BEGRUNDUNG

mit

UMWELTBERICHT

Zum

DECKBLATT NR. 50

des

FLACHENNUTZUNGSPLANS
mit

INTEGRIERTEM
LANDSCHAFTSPLAN

der Gemeinde Loiching

B

Vorentwurf in der Fassung vom 04.02.2026

Gemeinde Loiching
Landkreis Dingolfing-Landau
Regierungsbezirk Niederbayern



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

INHALTSVERZEICHNIS
1 Allgemeines UNd Lage.....ccciiiiiiiiiiiiciciiirr s s s s s s s s s s s s s s s e s s s s s enens 4
2 Planungsbindungen und -grundlagen ...........c.cooiiiiiiiiiiiininc 7
2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern ..o 7
2.2 Regionalplan Landshut ... 8
2.3 SChULZGEDIete ..o 10
2.4 Biotopkartierung und gesetzlich geschitzte Biotope ..., 10
2.5 Uberschwemmungsgebiete ..........c...oiiiieeiiiie e, 11
2.6 Wassersensibler Bereich und FlieRwege bei Starkregen ....................oo. 11
2.7 DenkmalsChUlz..... ..o 13
2.8 AR AS N . 14
2.9 FlAChennUiZUNGSPIaN ... e 14
3 Plandnderungen: Konzeption, Ziele und Inhalte ...........ccccoeiiiiiiiiiiinnnnns 15
3.1 Anlass und Konzeption ... 15
3.2 Verkehrliche AnbiNduNng ... 16
K TG T AT = 111 =Y V7Y =T ] e [ 1 o 17
3.4 ADWaASSEIrENtSOIGUING ...cuiuiet it 17
3.5 S rOMVEISOIGUNG ..ot e e 17
3.6 AbTallentSOrgUNG ..vi e 17
3.7 TelekommuniKation ... 17
3.8 BlendWirKUNg. ... e 17
3.9 Orts- und Landschaftsbild ... 18
3.10 Klimaschutz und KlimaanpassuUNg .......cccciiiiiiiiiiiii e 19
4 UMWELTBERICHT ...coieiiiiiie s s s s s s s s s s s s s s s e s e s e s a s e s anan s 20
4.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans .......................... 20
4.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung in der Planung .................... 20
4.2.1 FaChgesetze ..o 20
4.2.2 Fachprogramme, Fachpldne U.a.. ..o 23
4.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes ........ ..o 23
4.3.1 Schutzgut Boden und FIAChe ... 25
4.3.2 SChULZQUL Was S el o e 26
4.3.3 Schutzgut Klima und Luft... ... 26
4.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume .........oooiiiiiiiiiii e 27
4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild ...... ... 27
4.3.6 Schutzgut MensCh ... ... 28

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026

Seite 2 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

4.3.7 Schutzgut Kultur- und SachguUter ... 28
4.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern.............cocoiiiin, 29
4.4 Bewertung des Bestandes.......c.coooiiiiiiiiiii 29
4.5 Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfihrung der Planung ... 30
4.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung
der Planung (Nullvariante) ..., 34
4.7 A ENSCRULZ ... e 34
4.8 Eingriffsregelung und erforderlicher Ausgleich ..., 34
4.9 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs ..................... 36
4.10 Forst- und Landwirtschaft...... ..o 36
4.11 Alternative Planungsmaoglichkeiten ... 37
4.11.1 Ausschluss von ungeeigneten Standorten ... 37
4.11.2 Prifung, ob vorrangig geeignete Standorte vorhanden sind ........................... 46
4.11.3 Prifung auf geeignete Standorte ...........ccooiiiiiiiiiii 51
4.11.4 Zusammenfassung und Fazit der Alternativen-Prifung ................coooiinn. 55
4.12 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten...............ooons 56
4.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring) ..........ccoeeeieeieiiieeeiiieeeeeeeeee 56
4.14 ZusammeENTasSSUNG .. ..uuiiiiii e 56
5 LiteraturverzeiChnis ... ..o e e 58
6 AbbildungsverzeiChnis. ... ..o 59

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026

Seite 3 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

1 Allgemeines und Lage

Die Gemeinde Loiching beabsichtigt, landwirtschaftlich genutzte Flachen in der
Nahe von Weigendorf, im rechtsgultigen Flachennutzungsplan als Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt, in ein Sondergebiet fir Solarenergienutzung (SO
.S0larenergie®) zu andern. Damit soll fur den Betreiber der geplanten Freiflachen-
Photovoltaikanlage (Solarpark) die planungsrechtliche Grundlage geschaffen und
die Flachen dahingehend geordnet werden. Die Deckblattanderung 50 zum
Flachennutzungsplan und die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung ,SO Solarpark Staudach® erfolgt im
.Parallelverfahren“ nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Im Gemeindegebiet von Loiching soll der Ausbau der Nutzung von erneuerbaren
Energien vorangetrieben und die Stromerzeugung tber die Nutzung von solarer
Energie ausgebaut werden.

Die Anderungsbereiche (2 Teilflachen: Planungsgebiet ,West“ und ,Ost“) der
Deckblattanderung Nr. 50 liegen sudlich des Hauptortes Loiching und westlich
vom Ortsteil Weigendorf (Abb. 1).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage der belden Anderungsberelche (rote Kreise mit
Planungsgebiet ,West“ und ,0st*) im Gemeindegebiet von Loiching, 2026 (Quelle:
Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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Die Anderungsbereiche bzw. die Planungsgebiete werden als Planungsgebiet
SWest“ und ,Ost“ bezeichnet, umfassen ca. 6,0ha und 13,0ha und betreffen die
Flachen (Teilflachen = TF) mit den Flursticksnummern 135 und 562 (TF) der
Gemarkung Weigendorf (Abb. 2).

Beide Planungsgebiet wird derzeit nach der tatsachlichen Nutzung und Vor-Ort-
Besichtigung als intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen genutzt. Der
Anderungsbereich ,West* ist von drei Seiten mit Gehdlzbestand und Wald
umgeben. Die Ostliche Seite ist zum landwirtschaftlich genutzten Raum offen. Das
Planungsgebiet ,Ost” liegt in einem landwirtschaftlich gepragten und genutzten
Raum mit lickigen linearen Geholzbestanden entlang des kleinen
FlieRgewassers. Nordlich des Planungsgebietes (auRerhalb des Umgriffs)
befindet sich der Birnwiesenbach. In ca. 300m, &stlich dieses Planungsgebietes
beginnt der Ortsrand von Weigendorf. Das Planungsgebiet ,Ost" ist Gber
offentlich gewidmete StralRen und land- und forstwirtschaftliche Wege verkehrlich
erschlossen. Das Planungsgebiet West ist derzeit nicht direkt Gber 6ffentliche
Stralen oder Wege erschlossen.

5 7 4\ E—f—b § Tt sty
Abbildung 2: Luftbild mit Flurabgrenzungen und den beiden Planungsgebieten ,West*
und ,Ost” (rot gestrichelter Umgriffe), 2026 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Das Gelande des Planungsgebietes ,West“ fallt grob von Sidwesten nach
Nordosten um ca. 24,0m ausgehend von etwa 472,00m 4. NN ab (ca. 10%
Neigung). Das Orts- und Landschaftsbild dieses Planungsgebietes und dariber
hinaus ist vor allem von landwirtschaftlicher Nutzung und Waldbestanden
gepragt. Eine allgemeine Sichtbarkeit dieser Flache ist auf Grund des
Waldbestandes und der topografischen Gegebenheiten nicht gegeben bis sehr
eingeschrankt.

Das Gelande des Planungsgebietes ,Ost” fallt grob von Westen nach Osten um
ca. 29,0m ausgehend von etwa 447,00m 4. NN ab (ca. 5% Neigung). Dabei muss
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erwahnt werden, dass ein gering ausgepragter Héhenrticken durch das
Planungsgebiet verlauft und das Planungsgebiet in einem Nord- und Sudteil
aufteilt. Das Orts- und Landschaftsbild dieses Planungsgebietes und dariber
hinaus ist vor allem von landwirtschaftlicher Nutzung mit wenigen
Geholzbestanden in der Umgebung und der Nahe zum Ortsrand Weigendorf
gepragt. Eine allgemeine Sichtbarkeit der Flache ist von Westen, Norden und
Suden auf Grund der topografischen Gegebenheiten und des Waldbestandes im
Westen nicht, kaum bis eingeschrankt gegeben. Von der Ortschaft Weigendorf
und der Kreisstrale DGF8 ist eine Sichtbarkeit der Flache oder von Teilbereichen
des Planungsgebietes von ausgewahlten Standorten, z.B. vom westlichen
Siedlungsrand her vorhanden. Diese Sichtbarkeit wird bereits von bestehenden
Gehdlzbestanden, topografischen Gegebenheiten und einer Bestandsbebauung
eingeschrankt.

Die Flachen des Planungsgebietes sind in privatem Eigentum.
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2 Planungsbindungen und -grundlagen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
Die Gemeinde Loiching und somit auch das Planungsgebiet liegen im allgemein
landlichen Raum (Abb. 3). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet
werden, dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig gesichert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine
eigenstandige Siedlungsstruktur bewahren kénnen.
Ich l. Ziele der Raumordnung
bag 2

Moosthenning

Weng DI“gOI

I:l Verdichtungsraum
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ed er vieh bach
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Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
2022 (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und
Energie, Hrsg.)

Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind
weiterzuentwickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen
TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch die verstarkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer
Energien sowie den Erhalt und die Schaffung naturlicher Speichermdglichkeiten
fur Kohlendioxid und andere Treibhausgase.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot
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(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen sind keine
Siedlungsfldchen im Sinne dieses Ziels.

6 Energieversorgung

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehoéren
insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Erneuerbare Energien

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschliefen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) In den Regionalplanen kdnnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur die
Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen moglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

Ein Standort ohne Vorbelastung ist daher mit dem Grundsatz regelmafig nur
dann vereinbar, wenn (a) geeignete vorbelastete Standorte nicht vorhanden sind,
und (b) der jeweilige Standort im Einzelfall sonstige 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt.

2.2 Regionalplan Landshut

Die Gemeinde Loiching ist dem Regionalplan der Region 13 ,Landshut®
zugeordnet. Die Gemeinde liegt in einem allgemeinen, landlichen Raum und an
der Entwicklungsachse zwischen Landshut und Dingolfing (Abb. 4).
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Abb/ldung 4: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Regionalplans ,Region Landshut (13),
2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Landshut)

Folgende Grundséatze und Ziele sind im Regionalplan Landshut dargestellt (Aus-
zluge), Stand 19.01.2008:

A | Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kinftiger Generatio-
nen in ihrer Gesamtheit und in ihren TeilrAumen nachhaltig entwickelt werden. In
allen Teilrdumen der Region sollen moglichst gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen werden.

A Il Raumstruktur

1 (G) Die bewahrende Erneuerung und Weiterentwicklung der Raumstruktur sind
anzustreben. Dabei sind die Bestands- und Qualitatssicherung der bestehenden
Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur von besonderer Bedeutung.

B Il Siedlungswesen
1.2 (G) Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend
in die Landschaft eingebunden werden.

B Ill Energie

1 Allgemeines

(G) Zur Sicherung einer wirtschaftlichen, sicheren, klima- und umweltfreundlichen
Energieversorgung soll in der Region eine nach Energietragern diversifizierte
Energieversorgung angestrebt und auf einen sparsamen und rationellen Umgang
mit Energie hingewirkt werden.

Die in der Region vorhandenen Potenziale erneuerbarer Energietrager sollen
vermehrt erschlossen werden, soweit dies mit anderen fachlichen Belangen
vereinbar ist.

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026
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Schlussfolgerungen:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans
berihren und begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Loiching. In
beiden werden klare Zielvorgaben zur Stromerzeugung und -speicherung aus
erneuerbaren Energien getroffen. Es sollen zur Sicherung einer wirtschaftlichen,
klima- und umweltfreundlichen Energieversorgung in der Region eine
diversifizierte Energieversorgung angestrebt werden. Dabei sollen solche
Vorhaben moglichst schonend in die Landschaft eingebunden werden.

2.3 Schutzgebiete
Schutzgebiete nach Europdischem Recht

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher
Bedeutung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den
Europaischen Vogelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese
Schutzgebiete werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen
Standards ausgewahlt und unter Schutz gestellt.

Im Planungsgebiet und in dessen Nahe sind keine Schutzgebiete nach
europaischem Recht vorhanden.

Schutzgebiete nach nationalem Recht
Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG), Nationalpark (NP),
Landschaftsschutzgebiet (LSG) oder Naturpark.

2.4 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fir den Naturschutz und tragt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen
Landschaftsbestandteile fir die nachfolgende Generation bei. Da nach
einheitlichen Vorgaben kartiert wurde, erhalt man eine Ubersicht Gber wertvolle
und erhaltenswerte Biotope in Bayern. Meist gehoren diese kartierten Biotope zu
den gesetzlich geschutzten Biotopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 5).
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£l

Abbildung 5: Luftbild mit der Lage der Planungsgebiete (rot gestrichelte Umgriffe) und
kartierten Biotopen (rétliche Flache), 2026 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

In der ndheren Umgebung 6stlich des Planungsgebietes ,West* ist ein kartiertes
Biotop vorhanden (Abb. 5):

,Gewasserbegleitgehdlz und Hecke nérdlich von Weigendorf® — Nr. 7440-
1014-002 (Stand 2014)

Eine Beeintrachtigung des Biotops bzw. der Gehélze und Hecken ist
auszuschlieRen, da dieses aulierhalb des Geltungsbereiches liegen und durch die
Planung nicht beeintrachtigt wird.

2.5 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem amtlichen Uberschwemmungsgebiet und in
keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der ndheren Umgebung
sind keine der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist
diesbeziglich mit keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

2.6 Wassersensibler Bereich und FlieBwege bei Starkregen

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im
Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden,
wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach
Ortlicher Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026
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abdecken. An kleineren Gewéssern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete
oder Hochwassergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der
wassersensiblen Bereiche Hinweise auf mégliche Uberschwemmungen und hohe
Grundwasserstande geben und somit zur Abschatzung der Hochwassergefahr

herangezogen werden.

B 4 b

Abbildung 6: Luftbild mit Planungsbereichen (rot gestrichelte Umgriffe) und
wassersensiblen Bereichen (brdunliche Fldchen), 2026 (Quelle: Bayernatlas, ohne
Maflstab)

~ Atzbach

Pflegholz

Die grofiten Bereiche der beiden Planungsgebiete liegen in keinen
wassersensiblen Bereichen. Auf schmalen, im Norden der jeweiligen
Planungsgebiete verlaufenden Streifen sind wassersensible Bereiche dargestellt
(Abb. 6). In diesen Bereichen kdénnen hoch anstehendes Grundwasser oder
Uberschwemmungen auftreten. Im Planungsgebiet ,Ost“ ist in diesem Bereich der
Birnwiesenbach vorhanden.

In Abbildung 7 wird diese Thematik nochmals Uber die Darstellung von
potentiellen FlieBwegen bei Starkregenereignissen mit Geldndesenken und
Aufstaubereichen verdeutlicht. Vor allem in wassersensiblen Bereichen sind
entlang von bestehenden FlieRgewassern (Bachen und Graben, hier
Birnwiesenbach) mit einem erhdhten Wasserabfluss und steigenden
(Grund)Wasserstand bei Starkregenereignissen zu rechnen. Diese wird zusatzlich
uber die Farbe der FlieRwege ausgedrickt: gelb = maRiger Abfluss, orange =
erhohter Abfluss und rot = starker Abfluss. Mégliche Aufstaubereiche sind mit
einer Ausnahme nicht vorhanden. Im Planungsgebiet ,West® sind im
norddstlichen Geltungsbereich kleinere Flachen mit Aufstaupotential dargestelit.

Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung wird auf diese Thematik
hingewiesen. Im Zuge der Bebauungsplanung sollte auf diese Gegebenheiten
reagierten werden. So kénnen bestimmte Bereiche von einer Bebauung
freigehalten werden. Auch die Lage von Trafostationen sollte nicht im und in der

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026
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Nahe solcher wassersensiblen Bereiche geplant werden. Weiter ist zu erganzen,
dass die Solarmodule aufgestandert werden und somit eine Beeintrachtigung
dieser durch Hochwasser unwahrscheinlicher wird.

Brunnlohe

Abbildung 7: Luftbild mit Planungsbereichen (schwarz gestrichelte Umagriffe) und
potentiellen FlieBwege bei Starkregen (gelbe, orange und rote Linien) mit
Geldndesenken und Aufstaubereiche (blaue und violette Fldchen), 2026 (Quelle:
Bayernatlas, ohne Mal3stab)

2.7 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine Boden- Bau- und landschaftsprdagenden Denkmaler
vorhanden. Auf den direkt angrenzenden Flachen im die Planungsgebiete sind
auch keine Denkmaler vorhanden (siehe Abb. 8).

‘ 4 p———

Abbildung 8: Luftbild mit Planungsbereichen (schwarz gestrichelte Umgriffe) und Bau-
und Bodendenkmaéler), 2026 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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Hinweis zur Auffindung von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG):

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdérde die Gegenstande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

2.8 Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Aufschittungen von Altlasten bekannt und auch nicht
zu erwarten.

2.9 Flachennutzungsplan

Derzeit wird der Flachennutzungsplan der Gemeinde Loiching Uberarbeitet. In
Abbildung 9 ist ein Auszug der digitalen Aufbereitung des Flachennutzungsplanes
(von 1988) mit den seinen Deckblattern mit Stand vom 03.03.2022 dargestellt.
Darin werden die beplanten Flachen als landwirtschaftliche Nutzflachen
dargestellt (Abb. 9).

, -
Wy Staudach

Abbildung 9:Auszug aus dem digital aufbereiteten Flachennutzungsplan der Gemeinde
Geiersthal mit den Anderungsbereichen (rot gestrichelter Umgriff), 2022 (Quelle:
Gemeinde Loiching, ohne Mal3stab)

Die Flachen der Deckblattanderung 50 werden als Sondergebiet, ,SO
Solarenergie und Energieversorgung“ dargestellt.
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3 Plananderungen: Konzeption, Ziele und Inhalte

3.1 Anlass und Konzeption

Die Gemeinde Loiching beabsichtigt, den Flachennutzungsplan, kurz FNP durch
das Deckblatt Nr. 50 zu dndern. Landwirtschaftliche Nutzflachen sollen durch eine
neue stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung als sonstiges Sondergebiet,
,30 ,Solarenergie und Energieversorgung“ nach § 11 BauNVO dargestellt
werden.

Die Gemeinde Loiching mdchte die Nutzung der erneuerbaren Energien mit der
Maoglichkeit der Energiespeicherung im Gemeindegebiet ausbauen und mit dieser
Deckblattdnderung soll die planungsrechtliche Ausgangslage geschaffen werden.
Das Sondergebiet dient der Errichtung von Solarmodulen far die Nutzung der
Sonnenenergie mit den notwendigen Trafostationen und Energiespeicheranlagen.

Das Planungsgebiet ,Ost" ist Uber 6ffentliche Verkehrsflachen direkt erschlossen.
Das Planungsgebiet ,West*“ liegt nicht direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache
und wird Uber eine bestehende und private Verkehrsflache erschlossen.

Um beide Solarpark ist, soweit keine Waldbestande vorhanden sind, die Anlage
von Heckenstrukturen geplant, um neben der Starkung des Biotopverbundes vor
allem mogliche Beeintrachtigung in das Landschaftsbild abzumildern und
auszugleichen. Eine Verminderung der Einsehbarkeit und die Sichtbarkeit der
Solarparkflachen soll durch die Entwicklung von Heckenstrukturen erreicht
werden. Zum Thema Sichtbarkeit des Solarparks in Verbindung mit dem
Landschaftsbild muss erganzend hinzugefligt werden, dass der westliche
Standort bereits von drei Seiten durch vorhandene Waldbestande eingegrint ist
und somit ist eine Sichtbarkeit des Solarparks abgesehen von der Ostseite nicht
gegeben. Fur das Planungsgebiet ,Ost" ist abgesehen vom westlichen
Grundstucksrand eine umlaufende Eingrinung mit Heckenstrukturen geplant. Auf
eine westliche Eingrinung wird auf Grund des bestehenden Waldbestandes
verzichtet, da auch hinsichtlich der Topografie keine Beeintrachtigungen
hinsichtlich dem Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten sind. Mit der geplanten
Eingrinung kénnen Einsehbarkeit und Sichtbarkeit weiter reduziert und
vermindert werden.

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-Wald
dargestellten Ziele und Grundsatze berlhren und begrinden zusatzlich die
Planungsabsicht der Gemeinde Loiching. In beiden werden klare Zielvorgaben zur
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien mit der Méglichkeit der
Energiespeicherung getroffen. Es soll zur Sicherung einer wirtschaftlichen, klima-
und umweltfreundlichen Energieversorgung in der Region eine diversifizierte
Energieversorgung und- speicherung angestrebt werden. Die Nennleistung (,DC")
der Anlagen liegt bei knapp 23.000kWp (Nennleistung ,AC* 17.600kW).

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzungen der FNP-Deckblatt-
anderung Nr. 50:

o Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung
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o der Ausbau der Nutzung von regenerativen Energien, hier die Nutzung
der Solarenergie und Energiespeicherung,
Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung der Flachen
Minderung und Reduktion von mdéglichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes durch Anlage von Grinflachen mit Heckenstrukturen:
Einschrankung und Verhinderung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit

o Durchfiihrung einer Alternativenpriufung mit Eignungs- und
Standortprifung im Gemeindegebiet

3.2 Verkehrliche Anbindung
Das Planungsgebiet ,Ost“ ist direkt an 6ffentliche Verkehrsflachen angebunden.
Das Planungsgebiet ,West“ ist nicht direkt an 6ffentliche Verkehrsflachen
angebunden (siehe Abb. 10). Das Flurstick mit der Nummer 562, Gemarkung
Weigendorf ist sehr grof und das Planungsgebiet ist Teil dieses Flursticks. Die
in Abbildung 10 gelb dargestellte Linie ist eine 6ffentliche Verkehrsflache und im
Eigentum der Gemeinde. Die verkehrliche ErschlieBung zwischen Planungsgebiet
und &ffentlich Verkehrsflache erfolgt Gber einen bereits bestehenden, ca. 100m
langen, privaten Wirtschaftsweg (roter Pfeil). Im Grundbuch der Flurnummer 562,
Gemarkung Weigendorf ist ein Wegerecht (Grunddienstbarkeit) einzutragen,
damit die verkehrliche ErschlieBung und die Erreichbarkeit des Solarparks
sichergestellt sind.

Abbildung 10: Luftbild mit dem Planungsgebiet ,West“ (schwarz gestrichelter Umgriff),
der éffentlichen Verkehrsfldche (gelbe Linie) und der notwendigen, verkehrlichen
ErschlieBung (roter Pfeil), 2026 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026

Seite 16 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

3.3 Wasserversorgung
Eine Wasserversorgung der Planungsgebiet ist auf Grund der speziellen Nutzung
des Sondergebietes nicht erforderlich.

3.4 Abwasserentsorgung
Die Abwasserentsorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht erforderlich.

3.5 Stromversorgung
Die Stromversorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht notwendig.

3.6 Abfallentsorgung
Die regelmaliige Abfallentsorgung ist auf Grund der speziellen Nutzung nicht
notwendig. Baubedingter Abfall ist sachgerecht zu entsorgen.

3.7 Telekommunikation
Eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekommunikations-
dienstleistungen ist wegen der speziellen Nutzung nicht erforderlich.

3.8 Blendwirkung

Das Planungsgebiet ,West“ ist von drei Seiten mit Waldbestdnden umgeben. Die
Ostliche Seite ist offen. Auf Grund des Waldbestandes, der Ausrichtung der
Solarmodule nach Suden und fehlender Wohnbebauung ist eine Blendwirkung
ausgeschlossen. Eine Blendwirkung des in ca. 230m befindlichen Wohngebaudes
des Gehoftes von Staudach ist auf Grund der norddstlichen Lage sehr
unwahrscheinlich und somit auszuschlief3en.
An das Planungsgebiet ,Ost” sind im Westen Waldbestande, im Norden
landwirtschaftliche Flur mit Gehoélzstrukturen entlang des Birnwiesenbaches, im
Suden landwirtschaftliche Flur und im Osten landwirtschaftliche Flur mit
Gehdlzbestanden vorhanden. Die 6stliche Grenze des Planungsgebietes befindet
sich ca. 300m vom westlichen Ortsrand von Weigendorf entfernt. Das
Planungsgebiet liegt topografisch hoher als Weigendorf. Stdlich des
Planungsgebietes liegen das Gehoft (mit Wohngebauden) von Staudach und
Gottersdorf. Eine mdgliche, erhebliche Blendwirkung von bestimmten,
ausgewahlten Wohngebauden von Weigendorf, Verkehrsteilnehmern der
Kreisstralle DGF8 und Géttersdorf ist zwar, auf Grund der topografischen
Gegebenheiten und Gehdlzbestdnde unwahrscheinlich, kann aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Eine Blendwirkung nach Westen, Norden und Osten
(z.B. Wohngebaude von Unterweigendorf) ist auf Grund der sudlichen
Ausrichtung der Solarmodule sehr wahrscheinlich auszuschlieRRen.

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026

Seite 17 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

3.9 Orts- und Landschaftsbild

Das Landschafts- und Ortsbild des Planungsgebietes ,West" ist neben der
landwirtschaftlichen Flur und dem in der Nahe befindlichen Gehoft alleinig durch
angrenzende Waldbestande gepragt. Durch den vorhandenen Waldbestand im
Norden, Westen und Siden ist die Sichtbarkeit des Planungsgebietes bereits
sehr eingeschrankt bis nicht gegeben. Offene Blickachsen in den
Landschaftsraum ergeben sich nur auf Grund der topografischen, leicht erhéhten
Lage nach Osten und Sitdosten. Somit sind Blickbeziehungen zwischen dem
Planungsgebiet und dem Gehdft, ausgewahlten Bereichen von Weigendorf und
Gottersdorf sowie von bestimmten Standorten der KreisstralRe gegeben. Die
Auswirkungen des Planungsgebietes ,West“ auf das Orts- und Landschaftsbild
werden grundsatzlich als gering eingestuft, d.h. von einer breiten Offentlichkeit
wird die Flache und der geplante Solarpark schon heute wenig bis kaum
wahrgenommen. Das Planungsgebiet ist bereits von drei Seiten mit
Waldbestanden eingegriint und wird somit von diesen Seiten nicht
wahrgenommen. Entlang der offenen Ostseite sind an und von ausgewahlten
Standorten (z.B. Weigendorf und Kreisstralle) zwar Sicht- und Blickbeziehungen
moglich, aber auf Grund der Entfernung und der Waldkulisse im Hintergrund tritt
die Erscheinung des Solarparks in den Hintergrund. Zuséatzlich ist entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze eine Grinflache mit der Anlage von
Heckenstrukturen geplant. Uber die Jahre und mit der Entwicklung der
Heckenstrukturen wird das Planungsgebiet und der Solarpark kaum bis nicht
mehr sichtbar sein, vor allem von der Ferne z.B. von der Kreisstrale oder von
Weigendorf aus.

Das Landschafts- und Ortsbild des Planungsgebietes ,Ost“ an sich und in seiner
Umgebung ist grundsatzlich von landwirtschaftlicher Flur in einer sanft bewegten
Hlgellandschaft gepragt. Im Westen sind Waldbestande, im Norden direkt
angrenzend ist der Birnwiesenbach mit linear verlaufenden Gehdlzbestanden und
weiter landwirtschaftliche Flur, im Siden landwirtschaftliche Flur und im Osten
landwirtschaftliche Flachen mit linearen Gehdlzbestdnden und weiter in ca. 300m
Entfernung die Ortschaft Weigendorf vorhanden. Offene Blickachsen in den
Landschaftsraum ergeben sich auch auf Grund der Waldbestdnde im Westen und
der topografischen, leicht erhdhten Lage nur nach Nordosten, Osten und
Sudosten. Somit sind Blick- und Sichtbeziehungen vor allem von ausgewahlten
Standorten in Weigendorf und der Kreisstrafle zu den Hochpunkten im westlichen
Planungsgebiet ,Ost“ gegeben. Da es im Planungsgebiet selbst einen
Hdhenrlcken in West-Ost-Richtung gibt, ist die Sichtbarkeit des Solarparks, z.B.
von der KreisstralRe oder von Weigendorf nicht ganzlich, sondern nur in
Teilbereichen moéglich. Auch die vorhandenen Gehdlzbestadnde im Norden entlang
des Birnwiesenbaches und im Osten zum Ortsrand hin schranken die
Blickbeziehungen zum Planungsgebiet, vor allem fir die Bewohner und
Bewohnerinnen des westlichen Ortsrandes ein.

Inwieweit diese Veranderungen des Landschaftsbildes als Beeintrachtigung
empfunden werden, hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab.
Auch vorhandene Stromleitungen oder weit ausgedehnte Monokulturen (wie
beispielsweise Maisacker) auf intensiv genutzten Ackerflachen kénnen von einer
subjektiven Wahrnehmung als Beeintrachtigung empfunden werden. Allgemein
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kann jedoch festgehalten werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse
Empfindlichkeit gegenlber Veranderungen im gewohnten Landschaftsbild unserer
Kulturlandschaft besteht. Daraus ergibt sich ein Kompensationserfordernis
bezlglich der Deckblattanderung.

Die Auswirkungen des Planungsgebietes ,Ost* auf das Orts- und Landschaftsbild
werden grundséatzlich als mittel eingestuft, d.h. von einer breiten Offentlichkeit
werden die Flache oder Teilbereiche des geplante Solarpark wahrgenommen.
Dies hangt jedoch stark vom Standort der Betrachtung ab. So kann es sein, dass
manche Bewohner von Weigendorf den Solarpark kaum oder nur geringe
Teilbereiche wahrnehmen und andere Bewohner von Weigendorf groRere
Teilbereich wahrnehmen werden. Eine ganzliche Sichtbarkeit des Solarparks ist
aus topografischen Gegebenheiten in Verbindung mit der Bestandbebauung und
den Gehdlzstrukturen kaum moglich. Auch von der Kreisstralle aus wird das
Planungsgebiet nicht in seiner Ganze, sondern nur in Teilbereiche wahrnehmbar.
Um die Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der Solarparkflache zu minimieren, sind
um den Solarpark EingriinungsmaRnahmen geplant. Uber die Jahre und mit der
Entwicklung der Heckenstrukturen wird dies Sichtbarkeit des Planungsgebiet und
des Solarpark immer mehr reduziert, vor allem von der Ferne z.B. von der
Kreisstra’e oder von Weigendorf aus. Von einer hohen, das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigende (Fern-)Wirkung wird wegen der genannten
Grinde und Ausfuhrungen nicht ausgegangen.

3.10 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kénnen mit
dieser Bauleitplanung, der die Nutzung von erneuerbaren Energien, hier der
Ausbau der Solarenergienutzung zum Ziele hat, Folge geleitet werden. Weiter
sind Ein- und Durchgrinungsmafnahmen (z.B. Anlage von Grinland und
Pflanzung von Gehdlzen) geplant, die einen Beitrag zur Klimaanpassung leisten.
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4 UMWELTBERICHT

Grundlage fur die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 um eine Prognose voraussichtlich
erheblicher Umweltauswirkungen im Zuge der Planung.

4.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Gemeinde Loiching hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzflachen
in Sondergebiete fir die Solarenergienutzung zu andern. Dazu wird der
Flachennutzungsplan durch Deckblatt Nr. 50 geandert. Ein Investor plant auf
diesen Flachen die Errichtung eines Solarparks. Hauptziel der Deckblattanderung
ist die Forderung und der Ausbau der Nutzung von erneuerbaren Energien, hier
der Solarenergienutzung. Der Gemeinderat von Loiching hat in einem
Aufstellungsbeschluss die Anderung des Fladchennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 50 beschlossen.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung dieses Bauleitplanes sind
die:

o Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung,

o der Ausbau der Nutzung von regenerativen Energien, hier die Nutzung
der Solarenergie mit der Energiespeicherung,

o Standortwahl der Solarparkstandorte erfolgt nach einer
Alternativenprifung,

o mogliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes werden durch
Heckenstrukturen vermindert und minimiert: Einschrankung und
Verhinderung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit

4.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihrer Berucksichtigung in der Planung

4.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fur folgende Schutzguter Ziele und allgemeine
Grundsatze formuliert, die im Rahmen dieser Umweltpriufung zu bericksichtigen
sind:

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Mensch Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005,
Geruchsimmissionsrichtlinie, VDI-Richtlinie,
Bundesnaturschutzgesetz.
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Ziele: Schutz des Wohnumfelds (keine Blendwirkung) und
der Erholungseignung

Berilcksichtigung: In der Umgebung des Solarparks ,West
ist abgesehen von einer Hofstelle keine (Wohn-)Bebauung
vorhanden. Da die Ausrichtung der Solarmodule nach
Suden ist und die Hofstelle im Nordosten liegt, ist eine
Blendwirkung ausgeschlossen.

In der ndheren Umgebung (ca. 250m 6stlich) des
Solarpark ,Ost” liegt der Ortsteil Weigendorf. Die
Solarmodule sind nach Siden ausgerichtet. Sudlich des
Solarpark sind in der naheren Umgebung keine Bebauung
vorhanden. Hohe und dauerhafte Blendwirkungen des
Ortsteils sind unwahrscheinlich oder kénnen mit groRer
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Von Schall-
bzw. Larmwirkungen ist auf Grund der speziellen Nutzung
nur baubedingt und nicht betriebsbedingt auszugehen.
Das Planungsgebiet hat keine Eignung zur Erholung, da
die Flachen intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.

“

Boden

Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl.
Bodenschutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der natiurlichen Bodenfunktionen und

Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen

Umgang mit Grund und Boden (mdglichst geringe

Versiegelung und Erd- und Bodenmengenausgleich)

Berucksichtigung durch:

- sehr niedrige Versiegelung- bzw. Nutzungsgrad wegen
der speziellen Nutzung als Solarpark

- Erhaltung des naturlichen Gelandeverlaufes

- dauerhafte Begrinung der Bodenoberflachen, d.h.
Vermeidung der Erosion auf offenen Bbéden, z.B.
Ackerflachen

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter
fallen oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
der Grundwasserneubildung durch Retention im
Planungsgebiet und Minimierung der Versiegelung
Berucksichtigung durch:
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich
bedeutsamen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete,
HQ-Flachen)

- sehr niedrige Versiegelung bzw. Nutzungsgrad ->

- Versickerung des Niederschlagswassers auf den
gesamten Solarparkflachen &> Grundwasserneubildung ist
gewahrleistet

Klima / Luft Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliftung und Vermeidung

zusatzlicher Schadstoffbelastungen der Luft

Bericksichtigung durch:

- keine Beeintrachtigung wichtiger Durchliftungsbahnen
und Kaltluftentstehungsgebiete

- festgelegte Durchgrinung der Planungsgebiete

Tiere / Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches
(biol. Vielfalt) Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und

neu zu schaffender Lebensraume, vorrangiger Ausgleich

far verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet

und in der ndheren Umgebung, Meidung des Eintritts der

artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Berucksichtigung durch:

- Durchgrinung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmafnahmen

- nicht Tangierung von artenschutzrechtlichen Belangen
(nach derzeitigem Kenntnisstand)

Landschaftsbild Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches
Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Schutz des Orts-/Landschaftsbildes

Berucksichtigung durch:

- durchgefuhrte Alternativenpriufung auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung, in der die Eignung von
Flachen auch hinsichtlich des Themas Landschaftsbild
berucksichtigt wurde

- Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der
Solarparkflache durch Betrachtung der natirlichen
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Gegebenheiten und durch Planung neuer
Gehoélzanpflanzungen

- Verwendung nicht blendender Materialien (blendarme
Module)

- Festsetzungen von Ein- und
DurchgriinungsmafRnahmen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung

Kultur- und Bayerisches Denkmalschutzgesetz,
Sachguter Bundesnaturschutzgesetz, Baugesetzbuch,
Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schutzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch
und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von
Abfallen als Sachgut (Integration auch bei anderen
Schutzgutern denkbar)

Berucksichtigung durch:

- Pridfung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung = im
Planungsgebiet sind keine Baudenkmaler
vorhanden

- Sachgerechte Abfallentsorgung

- Vermeidung von Abfall

4.2.2 Fachprogramme, Fachplane u.a.

Diesbezlglich und um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf das Kapitel 2 der
Begrindung verwiesen. In diesem Kapitel werden relevante Programme, Plane
und Inhalte in Bezug auf die Planung herangezogen und erlautert.

4.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes

Beide Anderungsbereiche des Flachennutzungsplandeckblattes werden derzeit

intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt (siehe Abb. 11 und 12). Beide

Planungsgebiet liegen in einer topografisch bewegten Hlgellandschaft mit

sanften Erhebungen und Senken und in einer landwirtschaftlich gepragten Flur

mit Waldbestand und wenigen Gehdélzbestanden (z.B. Heckenstrukturen).

Das Planungsgebiet ,West" ist von drei Seiten von Waldbestand umgeben (Abb.
11). Das Gelande fallt nach Nordosten von 471m auf 448m ab. Im Osten des
Planungsgebietes sind keine Gehdlzbestande und ein freier Ubergang in die
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landwirtschaftliche genutzte Flur vorhanden. Das Planungsgebiet ist von forst-
und landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftswegen umgeben.

Abbildung 11: Foto- und 18O°-AL)fnahme nach Westen lber das Planungsgebiet ,West“ in
Richtung westlicher Waldbestand; Aufnahme im Dezember 2025 (Quelle: brunner
architekten)

Das Planungsgebiet ,Ost” ist im Westen von landwirtschaftlichen Flachen und
Waldbestdnden umgeben (Abb. 12). Im Norden direkt angrenzend ist der
Birnwiesenbach mit linear verlaufenden Gehodlzbestadnden und landwirtschaftliche
Flur, im Stdden landwirtschaftliche Flur und im Osten landwirtschaftliche Flachen
mit linearen Geholzbestadnden und weiter in ca. 300m Entfernung die Ortschaft
Weigendorf vorhanden. Das Gelande des Planungsgebiet fallt nach Osten von
446m auf 418m ab, wobei erwahnt werden muss, dass der Geltungsbereich durch
einen Héhenrlcken in einen Nord- und Siidteil eingeteilt werden kann. Offentliche
gewidmete Wirtschaftswege sind nérdlich und sidlich des Planungsgebietes
vorhanden.

Abbildung 12: Foto- und 180°-Aufnahme nach Osten (ber das Planungsgebiet ,Ost” in
Richtung Weigendorf; Aufnahme im Dezember 2025 (Quelle: brunner architekten)

Nach der Bestandbeschreibung in Kapitel 4.3 ist im Kapitel 4.5 die wesentliche
Fragestellung im Rahmen der Deckblattanderung, inwieweit durch die Planung
erhebliche und zuséatzliche Belastungen von Natur und Landschaft (Schutzgutern)
zu erwarten sind. Es ist eine Prognose bei Durchfihrung bzw. Umsetzung dieser
Bauleitplanung. Die Bewertungsskala geht von geringen und/oder unerheblichen,
mittleren oder hohen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter aus.

Die Beschreibung und Einstufung der Schutzguter im Kapitel 4.3 erfolgen nach
dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (Fortschreibung des
Leitfadens vom Dezember 2021) und nach verbal-argumentativen Ausfihrungen.
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Die Einstufung der Schutzglter erfolgt nach geringer, mittlerer und hoher
Bedeutung fur den Naturhaushalt:

4.3.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden und die Flachen der Planungsgebiete werden intensiv ackerbaulich
genutzt und sind nicht versiegelt oder befestigt. Der Boden wird als anthropogen
Uberpragter Boden mit ackerbaulicher Nutzung ohne kulturhistorische Bedeutung
eingeordnet.

Das Planungsgebiet ist bezliglich der Bodentypen folgendermalien einzuordnen
(Abb. 13):

Planungsgebiet ,West*:

- kleiner Teilbereich im Norden: fast ausschlief3lich Kolluvisol aus Schluff bis
Lehm (Kolluvium)) - (Wert 12a)

- fast ausschliel3lich Braunerde aus Sandlehm bis Schluffton (Molasse, Lésslehm)
- (Wert 8a)

Planungsgebiet ,Ost*:

- kleiner Teilbereich im Westen: fast ausschlieBlich Braunerde aus Sandlehm bis

Schluffton (Molasse, Lésslehm) - (Wert 8a)

- kleiner Teilbereich im Norden: Bodenkomplex: Gleye und andere

grundwasserbeeinflusste Béden aus (skelettfUihrendem) Schluff bis Lehm, selten

aus Ton (Talsediment) - (Wert 76b)

- fast ausschlielich Braunerde aus Schluff bis Schluffton (Losslehm) — (Wert 5)
\ | \ ’ |\

Abbildung 13: Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) Bayerns und Planungsgebiet (schwarze
Umgrenzung), 2023 (Quelle: Bayern Atlas, ohne MalR3stab)
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Es sind keine anmoorigen oder moorigen Béden nach der Moorbodenkarte des
Landesamtes fur Umwelt, kurz LfU vorhanden.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Stand nicht
vorhanden. Es gibt auch keinen Anhaltspunkt auf Vorhandensein von
Kampfmittel.

Einstufung:
Somit wird das Schutzgut Boden und Flache mit mittlerer Bedeutung fir den
Naturhaushalt bewertet.

4.3.2 Schutzgut Wasser

Die Flachen des Anderungsbereiches liegen in keinem amtlich bezeichneten
Uberschwemmungsgebiet und in keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen.
Der Boden steht zur Grundwasseranreicherung und -speicherung zur Verfliigung,
da grundsatzlich von einem hohen intaktem Grundwasserflurabstand
ausgegangen wird. Versiegelt und befestigte Flachen sind im Planungsgebiet
nicht vorhanden. Derzeit wird das Niederschlagswasser im Planungsgebiet ,West*
hangabwarts nach Nordosten und im Planungsgebiet ,Ost" in der ndrdlichen
Halfte nach Nordosten und in der sudlichen Halfte nach Sidosten abgefihrt und
versickert in den Acker- und Vegetationsflachen. Durch die intensive Nutzung der
Flachen durch Ackerbewirtschaftung ist davon auszugehen, dass die Flachen
gedingt werden und so auch Dingemittel wie Nitrat u.a. in das Grundwasser
gelangen konnten.

Einstufung:
Somit wird das Schutzgut Wasser mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt

bewertet.

4.3.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet und dessen Umgebung sind durch intensive Acker- und
Grinlandnutzung mit angrenzenden Waldbestanden gepragt. GrofRere
zusammenhangende Siedlungsflachen und wichtige Verkehrsflachen sind nicht
direkt im und am Planungsgebiet vorhanden. Westlich des Planungsgebietes
,Ost“ in ca. 300m Entfernung ist der Oststeil Weigendorf und die Kreisstrafie
DGF8 vorhanden. Das Planungsgebiet ist als gut durchliftetes Gebiet im
Landschaftsraum ohne gréfere Siedlungsflachen gekennzeichnet.
Lokalklimatische Luftaustauschbahnen und Kaltluftentstehungsgebiete, die fir
grolRere Siedlungsbereiche bedeutsam waren, sind nicht vorhanden.

Einstufung:
Nach dieser Beschreibung wird das Schutzgut Klima und Luft mit mittlerer

Bedeutung fur den Naturhaushalt bewertet.
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4.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.
Aulerhalb des Planungsgebietes ,West* sind im Norden, Westen und Siden
Waldbestande vorhanden.

Potenzielle natirliche Vegetation (PNV):

Die PNV stellt einen gedachten Zustand dar, der auf Grundlagen von
bestehenden Boden- und Klimaverhaltnissen eine sich wahrscheinlich
entwickelnde Vegetation aufzeigt. Dabei wird der Einfluss des Menschen auf die
Flache gedanklich ausgeblendet. Auf der Flache des Anderungsbereiches ,West*
wirde sich nach der Karte des Landesamtes fir Umwelt in Bayern lUberwiegend
ein ,Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald; értlich mit Waldziest-Eschen-
Hainbuchenwald“ (M6a)) entwickeln. Auf der Flache des Anderungsbereiches
,Ost* wurde sich ein ,Waldmeister-Buchwald im Komplex mit Waldgersten-
Buchenwald (M4b)“ ausbilden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet der Wiesenbriter- und
Feldvogelkulisse (Quelle: FIN-Web, LfU). Moorige und anmoorige Bereiche nach
der Moorbodenkarte sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet, Nationalpark und
Landschaftsschutzgebiet. Kartierte und gesetzlich geschuitzte Biotope sind nach
derzeitigem Kenntnisstand und nach Prifung vorhandenen Quellen nicht
vorhanden.

Einstufung:
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist die Flache wegen der intensiven

Bewirtschaftung nicht als naturschutzfachlich wertvoller Lebensraum fur Tiere und
Pflanzen einzustufen. Somit wird die Bedeutung des Planungsgebietes fir das
Schutzgut Arten und Lebensraume mit gering bewertet.

4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Die Planungsgebiete ,West“ und ,Ost“ der Deckblattdnderung werden derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Beide Planungsgebiet liegen
in einer topografisch bewegten Hlgellandschaft mit sanften Erhebungen und
Senken und in einer landwirtschaftlich gepragten Flur mit Waldbestand.

Das Landschafts- und Ortsbild des Planungsgebietes ,West“ ist neben der
landwirtschaftlichen Flur und dem in der Nahe befindlichen Gehoéft alleinig durch
angrenzende Waldbestande gepragt. Durch den vorhandenen Waldbestand im
Norden, Westen und Suden ist die Sichtbarkeit des Planungsgebietes bereits
sehr eingeschrankt bis nicht gegeben. Offene Blickachsen in den
Landschaftsraum ergeben sich nur auf Grund der topografischen, leicht erhdhten
Lage nach Osten und Sudosten. Somit sind Blickbeziehungen zwischen dem
Planungsgebiet und dem Gehdoft, ausgewahlten Bereichen von Weigendorf und
Gottersdorf sowie von bestimmten Standorten der Kreisstralle im geringen
Umfang moglich.
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Das Landschafts- und Ortsbild des Planungsgebietes ,,Ost“ an sich und in seiner
Umgebung ist grundsatzlich von landwirtschaftlicher Flur in einer sanft bewegten
Hlgellandschaft gepragt. Im Westen sind Waldbestande, im Norden direkt
angrenzend ist der Birnwiesenbach mit linear verlaufenden Gehdlzbestanden und
weiter landwirtschaftliche Flur, im Stden landwirtschaftliche Flur und im Osten
landwirtschaftliche Flachen mit linearen Gehdélzbestdnden und weiter in ca. 300m
Entfernung die Ortschaft Weigendorf vorhanden. Offene Blickachsen in den
Landschaftsraum ergeben sich auch auf Grund der Waldbestdnde im Westen und
der topografischen, leicht erhéhten Lage nur nach Nordosten, Osten und
Sudosten. Somit sind Blick- und Sichtbeziehungen vor allem von ausgewahlten
Standorten in Weigendorf und der Kreisstralle zu den Hochpunkten gegeben. Da
es im Planungsgebiet selbst einen Hohenriicken in West-Ost-Richtung gibt, ist die
Sichtbarkeit des Solarparks, z.B. von der Kreisstralie oder von Weigendorf nicht
ganzlich, sondern nur in Teilbereichen moglich. Auch die vorhandenen
Geholzbestande im Norden entlang des Birnwiesenbaches und im Osten zum
Ortsrand hin schranken die Blickbeziehungen zum Planungsgebiet, vor allem fur
die Bewohner und Bewohnerinnen des westlichen Ortsrandes ein.

Sudlich des Planungsgebietes ist die Gemeindeverbindungsstralle nach Auskunft
des Bayernatlas als Radweg gekennzeichnet. Im Flachennutzungsplan ist um das
Planungsgebiet ein dortlicher Wanderweg dargestellt.

Einstufung:
Aufgrund der aktuellen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der bereits von

mehreren Seiten eingeschrankten Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des
Planungsgebietes des Planungsgebietes ,West“, der Nahe des Planungsgebietes
,0Ost“ zum Ort Weigendorf und der natirlichen, landschaftsbildpragenden
Oberflachenform in Hanglage wird das Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer
Bedeutung eingestuft. Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet mit
Schutzgebietsstatus, z.B. Landschaftsschutzgebiet oder Naturschutzgebiet.

4.3.6 Schutzgut Mensch

Die Flachen der Planungsgebiete an sich sind fir eine Erholungs- und
Freizeitnutzung nicht interessant, da diese intensiv landwirtschaftlich genutzt
werden. Um das Planungsgebiet ,Ost” ist im Fldchennutzungsplan ein ortlicher
Wanderweg dargestellt. Diese Wege werden durch die Planung bzw. in der
Umsetzung nicht beeintrachtigt und bleiben in ihrem Verlauf bestehen.

In beiden Planungsgebieten sind im direkt angrenzenden Umfeld keine Gebaude
oder sonstige bauliche Anlagen vorhanden. In ca. 200m Entfernung vom
Planungsgebiet ,West" ist in norddstlich Richtung ein Gehoft vorhanden. In ca.
300m Entfernung vom Planungsgebiet ,Ost" ist in 6stlicher Richtung der Ortrand
von Weigendorf vorhanden.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Erhaltenswerte Kultur und Sachglter sowie Denkmaler sind im Planungsgebiet
der Bauleitplanung nicht bekannt. In der ndheren Umgebung des
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Planungsgebietes ,,Ost” ist ein Naturdenkmal vorhanden. Dieses Naturdenkmal
(Baum) wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

4.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer
erheblichen Verstarkung der Beeintrachtigung fuhren kénnten, sind nicht

erkennbar.

4.4 Bewertung des Bestandes
Nach der Beschreibung und Einstufung des Bestandes in Kapitel 4.3 wird eine
zusammenfassende Ubersicht gegeben, welche Bedeutung die Schutzgiiter fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Nach der Fortschreibung des
,Leitfadens® (Dezember 2021) werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

Grundwasserflurabstand
Eintragsrisiko von Nahr- und
Schadstoffen vorhanden

Schutzgut Einstufung des Bestandes und Gesamtbewertung
Bedeutung fir Naturhaushalt und
Landschaftsbild
Arten und - intensiv genutzte Ackerflachen Gebiet mit geringer
Lebensraume Bedeutung
Boden und - anthropogen Uberpragter Boden Gebiet mit mittlerer
Flache unter ackerbaulicher Nutzung Bedeutung
- keine befestigten und
versiegelten Flachen
Wasser - Flache mit hohem, intaktem Gebiet mit mittlerer

Bedeutung

Klima und Luft

gut durchliftetes Gebiet

Flache ohne lokalklimatisch
wirksame Luftaustauschbahnen
oder
Kaltluftentstehungsgebieten, die
fir bestehende, groRere
Siedlungsflachen bedeutsamen
waren

Gebiet mit mittlerer
Bedeutung

Landschaftsbild

aktuelle intensive
landwirtschaftliche Nutzung
bewegte Hugellandschaft mit
Geléandeerhdhungen und -senken

Gebiet mit mittlerer
Bedeutung

Ergebnis

Insgesamt
1 x als Gebiet mit geringer Bedeutung

4 x als Gebiet mit mittlerer Bedeutung
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Das Planungsgebiet wird fur den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild als Gebiet mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

4.5 Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

In diesem Kapitel ist die wesentliche Fragestellung im Rahmen der Aufstellung
dieses Bauleitplanes, inwieweit durch die Deckblattanderung erhebliche und
zusatzliche Belastungen von Natur und Landschaft (Schutzglter) zu erwarten
sind. Es ist eine Prognose bei Durchfihrung der Planung. Die Bewertungsskala
geht von geringen und/oder unerheblichen, mittleren oder hohen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Schutzglter aus.

Schutzgut Boden:

Es sind keine wertvollen Bodenarten, z.B. moorige oder anmoorige Bdden
vorhanden. Bei einer baulichen Entwicklung wird in das Schutzgut Boden
geringfligig bis kaum eingegriffen. Dies ist auf die spezielle Nutzung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage zurlickzufihren. Die Modultische werden mit
Bodendubel/Punktfundamenten verankert und somit werden die Bodenfunktionen
wie die Speicher- und Filterwirkung auf die Flache gesehen erhalten und kaum
beeintrachtigt. Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht bis kaum vorgesehen.
Auch ist zu bemerken, dass gerade bei der derzeitigen intensiven Ackernutzung
der Boden gedingt wird und es bei der Bodenbearbeitung der Ackerflachen zu
Erosionen kommt. Bei der geplanten Solarparknutzung ist eine extensive
Grunland-Bewirtschaftung geplant. Somit wird nicht gediingt und der Boden wird
nicht bearbeitet. Dazu kommt, dass nach Aufgabe und Riickbau der Solarparks
der Boden seine Funktionsfahigkeit wieder voll zurickerlangt und die Flache
wieder landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden werden als gering bis

unerheblich eingestuft.

Schutzgut Klima/L uft

Es kann gesagt werden, dass durch die spezielle Nutzung in der freien
Landschaft es zu keiner nennenswerten bioklimatischen Beeintrachtigung
ausgehend von der Deckblattanderung kommt. Es werden keine lokalklimatischen
bedeutsamen Luftaustauschbahnen oder Kaltluftentstehungsgebiete fur
bestehende Siedlungsflachen beeintrachtigt.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima und Luft werden als

gering oder unerheblich eingestuft.
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Schutzgut Wasser:

Durch die Deckblattanderung sind fir das Schutzgut Wasser keine zusatzlichen
und erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Es sind keine amtlich bezeichneten
Wasserschutzgebiete und Hochwassergefahrenflachen vorhanden.

Der Wasserhaushalt der Flachen ist durch die Nutzung kaum beeintrachtigt. Das
Niederschlagswasser kann uber die Modultische ablaufen und im Boden
versickern. Durch die geplante extensive Nutzung der Flachen ohne
Dingerzugaben kann sogar von einer Grundwasserverbesserung gesprochen
werden.

Im Kapitel 2.6 wurden auf das Vorhandensein von wassersensiblen Bereichen
und potentiellen FlieBwegen bei Starkregenereignisse verwiesen. Auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung wird auf diese Thematik hingewiesen. Im Zuge der
Bebauungsplanung sollte auf diese Gegebenheiten reagierten werden. So kdnnen
bestimmte Bereiche von einer Bebauung freigehalten werden. Auch die Lage von
Trafostationen sollte nicht im und in der Nahe solcher wassersensiblen Bereiche
geplant werden. Weiter ist zu erganzen, dass die Solarmodule aufgestandert
werden und somit eine Beeintrachtigung dieser durch Hochwasser
unwahrscheinlicher wird.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser werden als gering

eingestuft.

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist von keinem naturschutzfachlich bedeutsamen
Lebensraum auszugehen. Schutzgebiete wie Landschaftsschutz-, Naturschutz-
und Natura 2000-Gebiete sowie Nationalparks werden nicht beruhrt. Kartierte
Biotope sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Die Flachen werden derzeit
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Es ist eine Extensivierung der Flachen
geplant, was fir Flora und Fauna eine naturschutzfachliche Aufwertung darstelit.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen werden

als gering bis unerheblich eingestuft. Durch die geplanten Mallnahmen (z.B.
extensive Grinlandnutzung und Anlage von Heckenstrukturen) kann von einer
naturschutzfachlichen Aufwertung fur das Schutzgut gesprochen werden.

Schutzgut Landschaftsbild:

Inwieweit diese Veranderungen des Landschaftsbildes als Beeintrachtigung
empfunden werden, hangt von der subjektiven Wahrnehmung des Betrachters ab.
Auch vorhandene Stromleitungen oder weit ausgedehnte Monokulturen (wie
beispielsweise Maisacker) auf intensiv genutzten Ackerflachen kénnen von einer
subjektiven Wahrnehmung als Beeintrachtigung empfunden werden. Allgemein
kann jedoch festgehalten werden, dass in visueller Hinsicht eine gewisse
Empfindlichkeit gegenuber Veradnderungen im gewohnten Landschaftsbild unserer
Kulturlandschaft besteht. Daraus ergibt sich ein Kompensationserfordernis
bezlglich der Deckblattanderung.
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Die Auswirkungen des Planungsgebietes ,West" auf das Orts- und
Landschaftsbild werden grundsatzlich als gering eingestuft, d.h. von einer breiten
Offentlichkeit wird die Flache und der geplante Solarpark schon heute wenig bis
kaum wahrgenommen. Das Planungsgebiet ist bereits von drei Seiten mit
Waldbestanden eingegriint und wird somit von diesen Seiten nicht
wahrgenommen. Entlang der offenen Ostseite sind an und von ausgewahlten
Standorten (z.B. Weigendorf und Kreisstrale) zwar Sicht- und Blickbeziehungen
moglich, aber auf Grund der Entfernung und der Waldkulisse im Hintergrund tritt
die Erscheinung des Solarparks in den Hintergrund. Zuséatzlich ist entlang der
Ostlichen Geltungsbereichsgrenze eine Grinflache mit der Anlage von
Heckenstrukturen geplant. Uber die Jahre und mit der Entwicklung der
Heckenstrukturen wird das Planungsgebiet und der Solarpark kaum bis nicht
mehr sichtbar sein, vor allem von der Ferne z.B. von der Kreisstrale oder von
Weigendorf aus.

Die Auswirkungen des Planungsgebietes ,Ost“ auf das Orts- und Landschaftsbild
werden grundséatzlich als mittel eingestuft, d.h. von einer breiten Offentlichkeit
werden die Flache oder Teilbereiche des geplante Solarpark wahrgenommen.
Dies hangt jedoch stark vom Standort der Betrachtung ab. So kann es sein, dass
manche Bewohner von Weigendorf den Solarpark kaum oder nur geringe
Teilbereiche wahrnehmen und andere Bewohner von Weigendorf groRere
Teilbereich wahrnehmen werden. Eine ganzliche Sichtbarkeit des Solarparks ist
aus topografischen Gegebenheiten in Verbindung mit der Bestandbebauung und
den Gehdlzstrukturen kaum maglich. Auch von der Kreisstralle aus wird das
Planungsgebiet nicht in seiner Ganze, sondern nur in Teilbereiche wahrnehmbar.
Um die Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der Solarparkflache zu minimieren, sind
um den Solarpark EingriinungsmaRnahmen geplant. Uber die Jahre und mit der
Entwicklung der Heckenstrukturen wird dies Sichtbarkeit des Planungsgebiet und
des Solarpark immer mehr reduziert, vor allem von der Ferne z.B. von der
KreisstralRe oder von Weigendorf aus. Von einer hohen, das Orts- und
Landschaftsbild beeintrachtigende (Fern-)Wirkung wird wegen der genannten
Grunde und Ausfuhrungen nicht ausgegangen.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschaftsbild werden auf

Grund der Ausfuhrungen far das Planungsgebiet ,West" als gering und fur das
Planungsgebiet ,Ost" als mittel eingestuft.

Schutzgut Mensch:

Erholung und Freizeit:

Die Planungsgebiete haben keine Funktion als Erholungsgebiet, da diese intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden. Somit sind die Auswirkungen diesbezlglich als
unerheblich einzustufen.
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Blendwirkung:

Das Planungsgebiet ,West“ ist von drei Seiten mit Waldbestanden umgeben. Die
Ostliche Seite ist offen. Auf Grund des Waldbestandes, der Ausrichtung der
Solarmodule nach Suden und fehlender Wohnbebauung ist eine Blendwirkung
ausgeschlossen. Eine Blendwirkung des in ca. 230m befindlichen Wohngebaudes
des Gehoftes von Staudach ist auf Grund der norddéstlichen Lage sehr
unwahrscheinlich und somit auszuschlief3en.

An das Planungsgebiet ,Ost” sind im Westen Waldbestande, im Norden
landwirtschaftliche Flur mit Gehdlzstrukturen entlang des Birnwiesenbaches, im
Suden landwirtschaftliche Flur und im Osten landwirtschaftliche Flur mit
Geholzbestanden vorhanden. Die 6stliche Grenze des Planungsgebietes befindet
sich ca. 300m vom westlichen Ortsrand von Weigendorf entfernt. Das
Planungsgebiet liegt topografisch héher als Weigendorf. Sudlich des
Planungsgebietes liegen das Gehoft (mit Wohngebauden) von Staudach und
Gottersdorf. Eine mogliche, erhebliche Blendwirkung von bestimmten,
ausgewahlten Wohngebauden von Weigendorf, Verkehrsteilnehmern der
Kreisstrale DGF8 und Géttersdorf ist zwar, auf Grund der topografischen
Gegebenheiten und Gehodlzbestande unwahrscheinlich, kann aber nicht ganzlich
ausgeschlossen werden. Eine Blendwirkung nach Westen, Norden und Osten
(z.B. Wohngebaude von Unterweigendorf) ist auf Grund der sudlichen
Ausrichtung der Solarmodule sehr wahrscheinlich auszuschliel3en.

Elektromagnetische Strahlung:

Solarmodule sind von sich aus nicht in der Lage, selbst elektromagnetische
Strahlung abzugeben. Denn Photovoltaikmodule und Gleichstromkabel zum
Wechselrichter erzeugen vor allem Gleichfelder. Diese sind bereits nach wenigen
Zentimeter Abstand geringer als naturliche Felder. Somit kann gesagt werden,
dass es keine negativen Auswirkungen der Solarparkflachen hinsichtlich
Elektrosmog fur die umliegenden Bewohner in ca. 230m und 300m Entfernung
gibt.

Larm und Staub:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Auswirkungen durch Immissionen
wie beispielsweise Larm und Staub von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
rechnen. Auch bei den Aufstdnderungen der Modultische (Rammarbeiten)
entstehen Larmbelastungen, die sich jedoch auf die Tagzeit beschranken.
Baubedingte Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung und
der Beschrankung auf die Tagzeit hinnehmbar und auch nicht vermeidbar.

Durch das Bauvorhaben ist davon auszugehen, dass betriebsbedingt keine
erheblichen und nennenswerten Larmimmissionen und Verkehrsbelastungen
auftreten. Das Bauvorhaben 16st abgesehen von Wartungs- und
Reparaturarbeiten keine weiteren Verkehrsstrome aus.

Larm von Trafostationen, Wechselrichtern und Anlage zur Energiespeicherung
kénnen permanente Gerausche auslésen. Dies ist lediglich in unmittelbarer Nahe
zu den genannten technischen Anlagen wahrnehmbar und es ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten. Dies ist als
erste Einschatzung zu verstehen.
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Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden nach

derzeitigem Kenntnisstand zusammenfassend als gering eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachgqiter:

Im Planungsgebiet sind keine bedeutsamen Kultur- und Sachguter, insbesondere
Bau- und Bodendenkmaler vorhanden. In der ndheren Umgebung des
Planungsgebietes ,Ost“ ist ein Naturdenkmal vorhanden. Dieses Naturdenkmal
(Baum) wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Bewertung
Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter

werden als unerheblich eingestuft.

4.6 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattanderung ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen zur gegenwartigen Situation. Die Flachen bleiben als intensiv
genutzte Ackerflachen erhalten.

4.7 Artenschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise vor, die eine
artenschutzrechtliche Prifung notwendig machen wiirden. Die Flachen werden
derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

4.8 Eingriffsregelung und erforderlicher Ausgleich

Die Eingriffsregelung wird nach dem Uberarbeiteten Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft“ — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des
Bayerischen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, kurz StMB (Stand:
12/2021) und dem Hinweisschreiben ,Bau- und landesplanerische Behandlung
von Freiflachen-Photovoltaikanlagen“ des Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien
fur Wissenschaft und Kunst, der Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fur
Umwelt und Verbraucherschutz sowie fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
vom 10.12.2021 vorgenommen. Auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ist
eine erste Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarf durchzufiuhren. Eine
detaillierte Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung sowie konkrete Mallnahmen zur
Vermeidung und Minimierung des Eingriffs sowie Aussagen zu den
AusgleichsmalRnahmen werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
getroffen.

Da die bauliche Nutzung durch Freiflachen-Photovoltaikanlagen von einer
Bebauung mit Gebauden (einschl. deren Erschliefung) deutlich abweicht, werden
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fur die Abhandlung der Eingriffsregelung bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen
spezifische Hinweise gegeben. Diese gelten ausschliel3lich fur
Bauleitplanverfahren zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen (Solarparks).

Unter Einhaltung der aufgelisteten MaRgaben und Umsetzung folgender
Malnahmen in Verbindung, dass davon ausgegangen werden kann, dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
verbleiben, ist kein Ausgleichsbedarf erforderlich. Dies gilt flr geplante
Solarparkflachen, die im Ausgangszustand als intensiv genutzte Acker und/oder
intensiv genutzte Grinlandflachen einzuordnen sind, was hier zutrifft. Das
Entwicklungsziel auf den Solarparkflachen bzw. unter den Modultischen hat sich
an der Arten- und Strukturausstattung des Biotoptyps ,MaRig extensiv genutztes,
artenreiches Grunland® zu orientieren (Hinweisschreiben des StMB vom 12/2021):

Maflgaben und MaRnahmen:

- Durchfiihrung einer Standortprifung unter Beachtung der Standorteignung
(siehe Kapitel 4.11 Alternative Planungsmadglichkeiten)

- keine Uberplanung von naturschutzfachlich wertvollen Bereichen wie kartierte
Biotope, Bodendenkmaler, Geotope oder Bdden mit hoher und sehr hoher
Bedeutung (z.B. Moorbdden oder hohe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit)

- Gewabhrleistung der Durchlassigkeit des Planungsgebietes fir Klein- und
Mittelsduger (15cm Zaunabstand zum Boden)

- fachgerechter Umgang mit Boden: keine erheblichen Bodenbearbeitungen
(keine Aufschuttungen oder Abgrabungen — Erhaltung des Status-quo)

- Grundflachenzahl ist kleiner/gleich als 0,5

- Abstand zwischen den Modulreihen von mindestens 3,0m

-  Modulabstand zum Boden mind. 0,8m

- Begrunung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus
gebietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut

- keine Dungung

- kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln,

- 1- bis 2- schiurige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk,
Schnitthéhe 10 cm) mit Entfernung des Mahguts oder

- standortangepasste Beweidung und

- kein Mulchen

Daruber hinaus sind weitere Zielsetzungen und MaRnahmen zur Vermeidung des
Eingriffs in Natur und Landschaft und zur Starkung des Biotopverbundes
vorgesehen: die Entwicklung/Pflanzung von Gehdlzstrukturen zur Vermeidung
und Einschrankung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit sowie der Starkung des
Biotopverbundes.

In der verbindlichen Bauleitplanung sind verschiedene Entwicklungs- und
PflegemalRnahmen fir die Erreichung des Zielbiotops einer artenreichen
Grinlandflache auf die jeweiligen Bestandsflachen, d.h. auf intensiv genutzte
Ackerflachen und auf intensiv genutzte Grinlandflachen festzusetzen. Dazu sind
auch PflanzmalRnahmen festzusetzen, die die Sichtbarkeit bzw. Einsehbarkeit der
Solarparkflache mittelfristig vermindern, einschranken und ausschlie3en sollen
sowie das Biotopverbundsystem starken sollen.
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Unter Einhaltung dieser Bedingungen ist kein zusatzlicher Ausgleich erforderlich.

4.9 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Als Vermeidungs- und/oder Minimierungsmaflinahme des Eingriffs in Natur und
Landschaft sind folgende MaRnahmen nach Schutzguter sortiert umzusetzen.
Dies MaRnahmen sind in die verbindlichen Bauleitplanung zu Gbernehmen:

Boden:
- Verwendung einer Grundflachenzahl von 0,5
- Vermeidung von Verwendung bodenschutz- und
grundwassergefahrdender Stoffe und Materialien, z.B. verzinkte
Bauteile von Zaunen und verzinkte Tragerkonstruktionen im
Wirkungsgefluge Boden-Wasser

Tiere und Pflanzen:
- Aufbau von Heckenstrukturen (Gebusch) aus Strauchern und Baumen
[1. Ordnung
- Extensivierung der intensiv genutzten Flachen
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten
- Wanderung von Kleintieren mdglich, da Abstandsfreihaltung von 15¢cm
zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante

- Versickerung des Niederschlagswassers auf der Flache, d.h. ein
Mindestabstand von 3,0m zwischen den Modulreihen

- Keine Verwendung von Dunger und Pflanzenschutzmittel, die in das
Grundwasser gelangen kdnnten

- Vermeidung von Verwendung bodenschutz- und
grundwassergefahrdender Stoffe und Materialien, z.B. verzinkte
Bauteile von Zaunen und verzinkte Tragerkonstruktionen im
Wirkungsgeflige Boden-Wasser

Landschaftsbild:
- Festsetzung von zulassigen Gebaudehdhen/Anlagehdhen
- Festsetzung von keinen gravierenden Abgrabungen und
Aufschittungen (Erhalt der Gelandeoberflache)
- Anlage von Heckenstrukturen um die Solarparkflachen
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten

4.10 Forst- und Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen
gegebenenfalls ausgehenden Immissionen wie Geruch, Larm und Staub sind zu
dulden. Bei Pflanzungen zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten
Nachbargrundsticken sind auf Grund der Bewirtschaftung die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.
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Der Betreiber grenzt auch an forstwirtschaftliche Nutzflachen an und hat deshalb
Emissionen, z.B. Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der
Forstwirtschaft (Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Eine Haftung der
angrenzenden Forstbewirtschafter z.B. bei Schaden der Solarmodule durch
Baumbruch bei Windwurf ist ausgeschlossen. Um Streitigkeit zu vermeiden, wird
empfohlen, eine Haftungsausschlusserklarung zwischen Betreiber und
Waldeigentimer zu unterzeichnen.

4.11 Alternative Planungsmadglichkeiten

Gemal Anlage 1 Absatz 1 Nr. 2d BauGB werden folgende Ausfuhrungen zu
alternativen Planungsmaglichkeiten im Umweltbericht gemacht und sind
erforderlich: ,in Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei
die Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen
sind, und die Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl.“

Die folgende Standortuntersuchung hinsichtlich der Eignung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen/Solarparks im Gemeindegebiet von Loiching folgt
grundsatzlich dem ,Praxis-Leitfaden fur die dkologische Gestaltung von
Photovoltaik-Freiflachenanlangen® des Landesamtes fir Umwelt, kurz LfU. Dieser
Leitfaden des LfU lehnt sich bei der Einteilung der Standortkategorien wiederrum
an das Schreiben der Obersten Baubehoérde vom 19.11.2009 an, dass die
Standorte bei der Untersuchung in geeignete, eingeschrankt geeignete und nicht
geeignete einteilt. Die Definition der Kriterien bezuglich der Eignung bzw. Nicht-
Eignung fur Solarparks basiert auf den Ausfuhrungen des ,LfU-Leitfadens®.
Zuerst wird das Gemeindegebiet von Loiching auf nicht geeignete Standorte fur
eine Solarparknutzung untersucht (,Ausschlussprufung®). Als Ergebnis bleiben
auch Bereiche Ubrig, die als moégliche Solarparkflachen in Frage kommen.
Anschlielend wird geprift, ob vorrangig geeignete Standorte im besiedelten
Raum und im Aullenbereich vorhanden sind. Dies sind Bereiche mit geringem
Konfliktpotential. Beispiele fir vorrangig geeignete Standorte sind beispielsweise
Konversionsflachen und vorbelastete Flachen entlang grof3er Verkehrstrassen.
Sind keine vorrangig geeigneten Standorte verfugbar oder ist auf diesen Flachen
eine andere Nutzung prioritédr und keine Mitwirkungsbereitschaft vorhanden,
werden Standorte in Betracht gezogen, die sich nach der Ausschlussprufung als
moglich geeignete Standorte, eingeschrankt oder unter bestimmten Bedingungen
als geeignet herausstellen. Das sind vor allem Standorte, bei denen die Belange
des Naturschutzes und des Landschaftsbildes besonders zu betrachten und zu
berucksichtigen sind.

4.11.1 Ausschluss von ungeeigneten Standorten
(Standorte, die aus Grinden des Naturschutzes und des Landschaftsbildes
grundsatzlich nicht geeignet sind):

1. Nationalparke, Naturschutzgebiete, Naturdenkmaler, geschitzte
Landschaftsbestandteile
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2. Natura 2000-Gebiete und Wiesenbritergebiete

3. amtlich kartierte Biotope sowie Lebensrdume und Elemente des
Biotopverbundes

4. festgelegte Kompensationsflachen gemal Okoflachenkataster

5. Bereiche, die aus Grinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen
Erholung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender
Bedeutung sind

6. Kern- und Vorrangflachen fir den Naturschutz, dargestellt im Landschaftsplan
7. Geotope
8. Gewasser, Gewasserrandstreifen und Gewasser-Entwicklungskorridore

9. Flachen mit herausragender Ertragsfahigkeit des Bodens

Nachfolgend werden auf Grundlage bestimmter Karten ungeeignete Standorte im
Gemeindegebiet von Loiching dargestellt.

Zu 1., 2., 3., 4. und 7 der Ausschlusskriterien:

Folgende naturschutzfachlich besonders wertgebende Bereiche im
Gemeindegebiet Loiching werden ausgeschlossen (Abb. 14). Es folgt eine
beispielshafte Aufzahlung, da z.B. die Auflistung aller kartierten Biotope in dieser
Stelle nicht sinnhaft und nicht verhaltnismafig ist. Zu einem anderen Zeitpunkt
dieser Standortprifung auf detaillierterer Betrachtungsebene wird dieses Thema
zusammen mit dem Okoflachenkataster nochmals behandelt.

- Naturschutzgebiete nicht vorhanden

- Nationalparkflachen nicht vorhanden

- Vogelschutzgebiete nicht vorhanden

- Flachen der Feldvogelkulisse nicht vorhanden (nach Abfrage der Daten
aus FIN-Web des LfUs)

-  FFH-Gebiet ,Unteres Isartal zwischen Niederviehbach und Landau*®
vorhanden (ID: 7341-301.01)

- FFH-Gebiet ,Habitat der Gelbbauchunke® vorhanden (ID: 7340-371.01)

- Landschaftsschutzgebiet, LSG ,Isartal vorhanden (ID: LSG-00172.01)

- Flachen der Wiesenbruterkulisse vorhanden (nérdlichstes
Gemeindegebiet)

- Amtlich kartierte Biotope vorhanden, z.B. extensives artenreiches
Griunland, Nasswiesen, Geblsche, Laubwalder u.a.

- Okoflachenkataster vorhanden, z.B. Ausgleichsflachen und
Ankaufflachen

- Geotop ,Ehemalige Kiesgrupe Malendorf‘ (Nr. 279A001)
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Abbildung 14: Gemeindegebiet von Loiching (rote Abgrenzung) mit der Darstellung von
FFH-Gebieten, Landschaftsschutzgebiet, Flachen des Okofldchenkatasters, amtlich
kartierte Biotope u.a., 2026 (Quelle: Bayernatlas)
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Zu 5. der Ausschlusskriterien:

Fir die Bereiche, die aus Griinden des Landschaftsbildes, der naturbezogenen
Erholung und der Sicherung historischer Kulturlandschaft von herausragender
Bedeutung sind, werden aus der Regionalplanung die regionalen Grinzige und
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet herangezogen (Abb. 15). In regionalen
Grinzigen sind vorrangig die zusammenhangenden Teile der freien Landschaft
zu sichern. Insbesondere sollen dabei die 6kologischen Freiraumfunktionen, die
klimatischen Funktionen, die Erholungseignung, das Landschaftsbild mit seinen
charakteristischen Landschaftsbestandteilen und die wasserwirtschaftlichen
Funktionen erhalten und entwickelt werden. In landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten sollen den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ein besonderes Ge ukommen.
Nordlich der Autobahn A92 ist (s ]
im Gemeindegebiet von ‘
Loiching der regionale Griinzug
,Nordliches Isartal zwischen
Essenbach und Pilsting
vorhanden. Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiete sind im
Landschaftsraum ,Unteres
Isartal mit Minchner 2n
Schotterebene im nérdlichen = ‘ &
Gemeindegebiet (Nummer 18 Niedarviefagh " ey o
Isar, Isaraue, xtnt

Niedermoorgurtel,

Niederterrassen und :If':
Wiesenbritergebiete im '
nordlichen Isartal im
Regionalplan) und im : -
Landschaftsraum ,lIsar-Inn- o
Higelland“ (Nummer 22 e ,
~Hugellandgebiete mit hohem
Waldanteil und schutzwirdigen
Lebensraumen im Higelland)
vorhanden. Diese Uberwiegend
feuchten und nassen Bereiche
der Nummer 18 sind im
nordlichen Gemeindegebiet PR s 2 Lohen
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Abbildung 15: Auszug aus Regionalplan Landshut mit regionalen Griinziigen (hellgriine
Striche) und landschaftlichen Vorbehaltsgebieten (dunkelgriine Kreuze ,x*) im
Gemeindegebiet von Loiching, 2026 (Quelle: Bayern Atlas)
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Zu 6. der Ausschlusskriterien:

Naturschutzfachlich bedeutsame Kern- und Vorrangflachen im
Flachennutzungsplan mit den integrierten Zielen des Landschaftsplanes der
Gemeinde Loiching finden sich in verschiedenen Auspragungen wieder (Abb. 16).
Folgende naturschutzfachlich Darstellungen sind vorhanden:

- gliedernde, abschirmende FLACHENNUTZUNGSPLAN
Ortsrand Grunflachen LOICHING

- Landschaftsschutzgebiet

- Amtliche kartierte Biotope

- Walder und Naturdenkmaler

- Anlage gliedernder Strukturen
in der Feldflur,

- Verbundsystem zur Entwicklung
und Sicherung von
Trockenstandorten

- Ausbildung Ortsrander
(Streuobstwiesen, Hecken)

- Anlage von Feldhecken (mind.
10m)

- Vorschlage fur
Naturschutzgebiete und
geschitzte
Landschaftsbestandteile

- Kennzeichnung on 6kologisch
bedeutsame Kleinstrukturen

Diese im Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan
dargestellten Flachen werden als
geeignete Solarparkflachen
ausgeschlossen und sind auch in der
Ergebniskarte integriert. Eine detaillierte
Prifung, ahnlich der zu den kartierten
Biotopen erfolgt zusatzlich zu einem
spateren Zeitpunkt der
Alternativenprifung auf einer detaillierter
Betrachtungsebene.

Abbildung 16: Fldchennutzungsplan (digitale Aufbereitung mit den integrierten Zielen des
Landschaftsplanes) der Gemeinde Loiching), 2022 (Quelle: Gemeinde Loiching,
Bearbeitung Bliro Ldngst & Voerkelius)

Zu 8. der Ausschlusskriterien:
Bezuglich Gewasser wird auf den
Flachennutzungsplan (Abb. 16)
verwiesen, in diesen Wasserflachen
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und Uberschwemmungsgebiet e
dargestellt sind. Zusatzlich wird auf
Hochwassergefahrenflachen (HQ-
Haufig, -100 und -Extrem) verwiesen
(Abb. 17), die ausschliel3lich entlang
des Isar gekennzeichnet sind. Diese
wasserwirtschaftlich bedeutsamen
Flachen entlang der Isar werden als
ungeeignete Standorte flr Solarpark
eingeordnet und ausgeschlossen.

Gaubitzhausen

Hinterkreuth

Scherghau

Weigendorf

irviehbadh

Oberspechtrain

Leher

Wendelskirghen

Abbildung 17: UberschwemmungsgebieteJq
und Hochwassergefahrenflachen im
Gemeindegebiet von Geiersthal (karierte
und bléduliche Fldchen), 2024 (Quelle:
Bayern Atlas)

Zu 9. der Ausschlusskriterien:

Die Bewertung der naturlichen Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Bdden
basiert auf der Auswertungskarte ,Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich
genutzter Béden®, die aus der Acker- und Griinlandzahl der Bodenschatzung
abgeleitet wird. Die Karte genierte einen Uberblick, welche Standorte sich
aufgrund ihrer hohen Ertragsfahigkeit besonders fir die landwirtschaftliche
Nutzung eignen. Dabei wird eine 5-stufige Einteilung von sehr geringer bis sehr
hoher, natlrliche Ertragsfahigkeit vorgenommen. Abbildung 18 gibt Hinweise,
welche Standorte sich aufgrund ihrer Ertragsfahigkeit fur die landwirtschaftliche
Nutzung eignen und daher landwirtschaftlicher Nutzung vorbehalten sein sollten.
Grinliche und braune Flachen, d.h. Flachen mit hoher und sehr hoher
Ertragsfahigkeit werden vorbehaltlich |hrer derzeitigen Nutzung als geeignete
Solarparkflachen ausgeschlossen. Die anderen Farben, d.h. Flachen mit sehr
geringer, geringer und mittlerer Ertragsfahigkeit werden folglich als geeignet
klassifiziert.
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Legende

keine Angaben mdglich

o
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o

Abbildung 18: Auszug aus der Karte zur natiirlichen Ertragsfédhigkeit landwirtschaftlich
genutzter Béden mit Fokus auf das Gemeindegebiet von Loiching (rote Abgrenzung),
2026 (Quelle: Bayern Atlas, Datenanbieter LfU)
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Zusammenfassung der Ausschlussprifung nach den Kriterien 1 - 9:

Die nachfolgende Abbildung 19 stellt grob die Bereiche rot schraffiert dar, die
nach den Ausschlusskriterien der Punkte 1 - 9 nicht als geeignete
Solarparkstandorte in Frage kommen. Es wurden die betrachteten Inhalte und
deren Karten, die auf einen ungeeigneten Standort hinweisen Ubereinandergelegt
und so konnten Karte fur Karte unterschiedliche Flachen und Bereiche
ausgeschlossen werden. Dazu wurden bestehende und bebaute
Siedlungsflachen, d.h. die Orte Kronwieden, Loiching, Weigendorf,
Oberwolkersdorf, Wendelskirchen und andere Ortschaften von Loiching sowie
derzeit genutzte Gewerbe- und Industriegebiet als ungeeignet eingestuft und als
geeignet ausgeschlossen. Insgesamt wurden ca. 60% der Gemeindeflache als
ungeeignete Flachen fur eine Solarparknutzung bewertet. Die grunen Teilflachen
(ca. 40% des Gemeindegebietes) sind nach dieser Prifung als potenziell
geeignet zu betrachten. Diese Flachen sind bei der weiteren Priafung detaillierter
zu untersuchen. Auf dieser Grundlage kann als Ergebnis festgehalten werden,
dass ein Groldteil des Gemeindegebietes flir Solarparkstandorte nicht geeignet
ist. Im nérdlichen Gemeindegebiet gibt es auf Grund der gréReren Ortschaften
Kronwieden und Loiching, der Schutzgebiete der und entlang der Isar und den
angrenzenden Flachen im Vergleich zum sudlichen Gemeindegebiet weniger
geeignet Flachen. Im mittleren Gemeindegebiet von Loiching bis Pischelsdorf und
von Oberteisbach bis Wornstorf sind die landwirtschaftlich ertragreichsten Béden
vorhanden. Waldflachen zersplittern die Eignungseinteilung des
Gemeindegebietes. Grolkere zusammenhangende Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen sind eher im stdlichen Gemeindegebiet zu finden. Die
grunlich dargestellten Bereiche werden naher betrachtet, wenn keine vorrangig
geeigneten Solarparkflachen vorhanden sind.
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4.11.2 Prifung, ob vorrangiq geeignete Standorte vorhanden sind

1. Prifung im besiedelten Raum: Siedlungsbrachen, versiegelte und nicht
genutzte Flachen, Altlastflachen und Larmschutzeinrichtungen

Siedlungsbrachen, versiegelte Flachen, Altlastenverdachtsflachen und
Larmschutzeinrichtungen, die sich fir eine Solarparknutzung im besiedelten
Raum eignen wirden, sind nach Rucksprache mit der Gemeinde Loiching nicht
vorhanden. Erschlossene Baullicken und stadtebauliche Erweiterungs-
moglichkeiten im und im Anschluss an den besiedelten Raum sind fir
gewerbliche, gemischte und Wohnbauflachen bestimmt.

N

. Prifung im AuRRenbereich:
. Flachen im rdumlichen Zusammenhang mit gréReren Gewerbegebieten

—

N

. brachliegende, ehemals bebaute Flachen im Aullenbereich
3. Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung

4. Abfalldeponien, Altlastflachen und ehemalige Flachen der Rohstoffgewinnung
(z.B. ehemalige Flachen des Kiesabbaus)

5. Pufferzonen entlang grolier Verkehrstrassen und Larmschutzeinrichtungen

6. durch Infrastruktureinrichtungen veranderte Landschaftsausschnitte (z.B.
Hochspannungsleitungen)

7. Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder
Intensivgrinland

Dabei werden auch diejenigen Teile des Gemeindegebietes untersucht, fur die
das Erneuerbare-Energien-Gesetz, kurz EEG einen Fdrderansatz bildet. Hierzu
gehdren im baulichen AuRenbereich insbesondere Konversionsflachen aus
wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung,
Flachen langs von Autobahnen und Schienenwegen sowie Flachen in
benachteiligten Gebieten.

Zu 2., Punkt 1.

Als groRere Gewerbe- und Industriegebiet sind im Gemeindegebiet von Loiching
das Industrie- und Gewerbegebiet zwischen Autobahn und Bahntrasse (,BMW*)
und das Gewerbegebiet nahe der Isar (GE Loiching/Kronwieden/Loichingerau) zu
nennen.

Das Gewerbegebiet ,BMW* liegt im nérdlichen Gemeindegebiet zwischen
Autobahn und Bahntrasse (Abb.20). Im Umfeld sind neben der Autobahn und der
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Bahntrasse Stillgewéasser, landwirtschaftliche Flachen vorhanden sowie beginnt
im Sludosten die Ortschaft Kronwieden. Die westlichen und nérdlichen Flachen
des angrenzenden Gewerbegebietes sind als regionale Griinziige und
landschaftliches Vorbehaltsgebiet gekennzeichnet. Die dstlichen Flachen sind
eher fur eine gewerbliche Weiterentwicklung geeignet. Die sidlichen Flachen sind
flr einen Solarpark eher ungeeignet, da der Ortsrand von Kronwieden beginnt
und mit einer stdlichen Ausrichtung der Solarmodule wird eine Blendwirkung der
am Siedlungsrand wohnenden Bevdlkerung wahrscheinlicher. Aus diesen,
genannten Grunden sind keine geeigneten Standorte im rdumlichen
Zusammenhang des Gewerbegebiets ,BMW* fiir eine Solarparknutzung
vorhanden.

g tiis—"

Abbildung 20: Auszug aus dem Fldachennutzungsplan der Gemeinde Loiching mit dem
Industrie- und Gewerbegebiet ,BMW* (graue Fldchen), 2022 (Quelle: Gemeinde
Loiching)

Das Gewerbegebiet nahe der Isar (GE Loiching/Kronwieden/Loichingerau) liegt
zwischen dem sldlichen Siedlungsrand von Kronwieden und der Isar (Abb. 21).
Nordlich und 6stlich sind auf Grund der Gemeindegebietsgrenze und des
Siedlungsrandes von Kronwieden keine geeigneten Flachen vorhanden. Sidlich
des Gewerbegebietes grenzt das Landschaftsschutzgebiet zur Isar an. Die
westlichen Flachen wirden sich grundséatzlich fir eine Solarparknutzung eignen,
aber eine bessere Eignung dieser Flachen ware die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes nach Sidwesten. Wegen dieser Grinde sind keine geeigneten
Standorte im raumlichen Zusammenhang dieses Gewerbegebiets fir eine
Solarparknutzung vorhanden:
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Abbildung 21: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Loiching mit dem
Gewerbegebiet nahe der Isar (graue Fldchen), 2022 (Quelle: Gemeinde Loiching)

Zu 2.:
Brachliegende Flachen und ehemals bebaute Flachen im AufRenbereich sind nach
Rucksprache mit der Gemeinde Loiching nicht vorhanden.

Zu 3.:
Konversionsflachen aus wirtschaftlicher und militarischer Nutzung sind nach
Rucksprache mit der Gemeinde Loiching nicht vorhanden.

Zu 4.:

Hausmill- und Aschedeponien sind nach Ricksprache mit der Gemeinde Loiching
nicht vorhanden.

Im Gemeindegebiet gibt es vier Standorte fir den Kiesabbau. Auf drei von vier
Standorten wird Kies abgebaut bzw. die Standorte befinden sich in Nutzung. Der
ehemalige Kiesabbaustandort bei MaRendorf wird als erhaltenswertes Geotop
eingestuft, ist von artenschutzrechtlicher Bedeutung fiir die Gelbbauchunke und
obliegt nach der Luftbildeinschatzung der natirlichen Sukzession. Diesbezuglich
sind keine geeigneten Standorte fur Solarparks vorhanden.
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Zu 5.:

Im nérdlichen Gemeindegebiet sind die Autobahn A 92 und eine Bahntrasse
vorhanden. Diese Raume sind auf Grund des Schallschutzes vorbelastet (Abb.
22). Im Korridor dieser verkehrlichen Trassen sind bereits Solarparks vorhanden.
Die Flachen im die genannten Verkehrstrassen sind stark von unterschiedlichen
Nutzungen gepragt bzw. es herrscht Nutzungskonkurrenz. Derzeit werden die
umliegenden Flachen als Wohn-, Industrie- und Gewerbeflachen, als Abbauflache
von Rohstoffen, als Solarparkflachen und als landwirtschaftliche Flachen genutzt
sowie sind Stillgewasser und weitere regionale Verkehrstrassen (St2074)
vorhanden. Dazu kommen die Einordnung und Kennzeichnung dieser Flachen als
regionaler Griinzug, als landschaftliches Vorbehaltsgebiet, als Vorranggebiet fir
Bodenschatze und Wiesenbritergebiet. Auch wenn es in diesem Bereich bereits
Solarparks gibt und die Flachen grundsatzlich als geeignet eingeordnet werden
kénnen, werden aus den genannten Grunden und der Nutzungskonkurrenz diese
Flachen entlang der Verkehrstrassen hinsichtlich ihrer Eignung als nicht prioritar
eingestuft und wird als geeigneter Standort fiir Solarparks ausgeschlossen.

"“ .
Y AR,

= I
Abbildung 22: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Loiching mit dem
Gewerbegebiet nahe der Isar (graue Fldchen), 2022 (Quelle: Gemeinde Loiching)

Zu 6.:

Zwei Hochspannungsfreileitungen verlaufen im nérdlichen Teil des
Gemeindegebietes von Loiching (schwarze Linien in Abb. 23). Die noérdliche
Hochspannungsleitung verlauft nérdlich der Isar in West-Ost-Richtung und am
sudlichen Siedlungsrand von Kronwieden und die andere Leitung (,Sud-Leitung®)
befindet sich sldlich der Isar und Loiching in West-Ost-Richtung.

Die noérdliche Leitung und die daran angrenzenden, beidseitigen Korridore sind
wegen folgenden Kriterien als geeigneter Standort fir Solarparks auszuschliefRen:

- FFH-Gebiet ,Unteres Isartal zwischen Niederviehbach und Landau®
- Landschaftsschutzgebiet ,Isartal®
- landschaftliches Vorbehaltsgebiet
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- bestehende Bebauung, z.B. Wohnbauflachen und Gewerbeflachen
- potentielle Blendwirkung vorhanden

- amtliche kartierte Biotope

- Bodendenkmaler

- grole Waldflachen

- mogliche Beeintrachtigung hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes
im Umgangsbereich, vor allem zum bestehenden Ortsrand

- Flie3- und Stillgewasser »> gewassernahe, wassersensible Bereiche
und 6kologische bedeutsame Lebensraume (Feucht- und Nasswiesen)

Die sudliche Leitung und die daran angrenzenden, beidseitigen Korridore sind
wegen folgenden Kriterien als geeigneter Standort fir Solarparks auszuschlief3en:

- hohe bis sehr hohe Ertragsfahigkeit der landwirtschaftlich genutzten
Flachen

- bestehende Bebauung, z.B. Wohnbauflachen der Ortschaften
Piegendorf und Oberteisbach—> potentielle Blendwirkung vorhanden

- grole Waldflachen

- mogliche Beeintrachtigung hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes
im Umgangsbereich, vor allem zu den bestehenden Ortschaften

- FlieBRgewasser

aNA Kronwieden
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Abbildung 23: Verlauf der Hochspannungsleitung (schwarze Linien) im Gemeindegebiet
von Geiersthal, 2026 (Quelle: Bayern Atlas)
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Zu .

Flachen ohne besondere landschaftliche Eigenart, wie Ackerflachen oder
Intensivgrinland werden im Leitfaden des LfU als vorrangig geeignete Flachen
bezeichnet. Diesbezuglich wird auf die Punkte 5 und 9 der Ausschlussprufung
(erstes Kapitel der Alternativenprifung) verwiesen, die die Themen
landschaftliche Eigenart und Landschaftsbild sowie die natirliche Ertragsfahigkeit
der Boden beleuchten. Grundsatzlich werden Ackerflachen und Intensivgrinland
als vorrangig geeignete Flachen fur die Nutzung von Solarparks eingeordnet.
Diese Einordnung wird nach der Ausschlussprifung im ersten Kapitel und auch
im dritten Kapitel (Prifung geeigneter Standorte) angewendet.

Zusammenfassung des Kapitels ,,geeignete Standorte*:

Im und im Umfeld des besiedelten Raumes (,Innenbereich®) gibt es keine
vorrangig geeigneten Flachen (Siedlungsbrachen, versiegelte Flachen und
Larmschutzeinrichtungen) fir eine Solarparknutzung.

Die Prufung von bestimmten Flachen im AuRenbereich von Loiching als vorrangig
geeignete Solarparkflachen, wie vorbelastete Flachen um Gewerbegebiete,
Bahntrassen, Hochspannungsfreileitungen, Brachen, Deponieflachen und
Konversionsflachen ergab, dass solche Flachen, auch nach Ricksprache mit der
Gemeinde Loiching, nicht vorhanden sind. Auf Grund der bestehenden
Nutzungen, der Nutzungskonkurrenz und der potentielle besseren
Nutzungseignung (z.B. Gewerbegebietserweiterungen) auf den Flachen entlang
der Autobahn und Bahntrasse werden diese Flachen als nicht prioritar flir eine
Solarparknutzung bewertet.

Somit werden im nachsten Kapitel diejenigen Bereiche betrachtet, die nach der
Ausschlussprifung als geeignet eingestuft werden (grinliche Bereiche der
Abbildung 24) und eingeschrankt geeignete Standorte.

4.11.3 Prufung auf geeignete Standorte
d.h., Prifung von geeigneten Bereiche nach der Ausschlussprifung und
von bedingt geeigneten Standorten
Nachfolgend werden ausgewahlte Standorte, die nach der Ausschlussprifung im
ersten Kapitel potenziell geeignet sind, ndher untersucht. Dies geschieht auf
einer digitalen Ortskarte von Loiching mit Darstellung von relevanten Inhalten und
Belangen (z.B. Nahe zur Bebauung, Orts- und Landschaftsbild u.a.). In die
Beschreibung und Bewertung flielen auch allgemeine topografische
Gegebenheiten als wertgebender Inhalte mit ein. Mit den topografischen
Gegebenheiten spielen die Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der Solarpark-
Standorte sowie eine potentielle Blendwirkung von Siedlungsflachen eine wichtige
Rolle.
Es wird zwischen Standorten, die ausgeschlossen werden, bedingt geeignete, gut
geeignete und sehr gut geeignete Standorte unterschieden. Es werden
landwirtschaftlich genutzte Standorte, wie in Kapitel 4.11.2 Punkt 7 beschrieben,
als vorrangige Flachen fur eine Solarparknutzung betrachtet.

Vorentwurf i. d. Fassung v. 04.02.2026

Seite 51 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt Nr. 50 des Flachennutzungsplans

BMW
362 1

Gaubitzhausen

|

Hofen
oL
) Stausee DIN
aus i Dingolfi
2 Schonbiihl o
4 S 1s0¢
O ) >/ /
ee =
Teisbach
Weinprel
1s0f Gummering
R 3
A ,: i Brunn
. R /
Niederviehbach ~ @
Geltenhof . Schreg
Schiott
0,
Vorderkreuth
. 4
Hinterkreuth ~ SiiBbach 5
A F
Y ® g chermau
: %
/s e
Hattenkofen Sedu h '// > Oe
./,
\ AV Mietzing
Fuchsberg
434 7 A Oberholzhause
fiehbach
Wimpersing ‘ Fuchfberg
\¢ 48
Miihlen A 5
34 Achatzstall
y oy Neuhau
7 6 124 )
-~
ilperstetten % X LXK Wy 7 W
Winterstetten Pflan:
>
&
goben E reith Reiher
QQ
b Haarpoint Mai
Oberschnittenkofen Néham
. Eglb
Unterschoato Shstgraben Kihberg
Reithannerl 468
Untl , Rieberseck
zlberg X
Lamprechtsod Hitzent
Abensbach
Unterhausenthal Steinberg
~ Dreifaltigkeit
ain Wolfsgrub
Oed
Hub Mairhaf Lmen Loizen

Abbildung 24: Ergebniskarte von potentiell geeignete Standorten nach dem Kapitel
4.11.1 (griine Schaffuren) im Gemeindegebiet von Loiching mit der Abgrenzung von
sieben Standorten zur Priifung (schwarz gestrichelte Umagriffe), 2026 (Quelle: Bayern
Atlas, ergdnzt von brunner architekten)
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Standort 1 (Abb. 24):

Die Eignung dieser Flache zwischen der Autobahn A92, der Bahntrasse, dem
bestehenden Gewerbegebiet von ,BMW* und der Gemeindegebietsgrenze wurde
im vorherigen Kapitel bereits beschrieben. Die Flachen werden derzeit
uberwiegend landwirtschaftlich, aber auch fir den Abbau von Rohstoffen genutzt.
Auf dem Standort befinden sich wenig Bebauung (2 Gehofte). Der Standort ist
nicht oder eher ungeeignet.

Die Flachen sind eher fur eine gewerbliche Weiterentwicklung und/oder fur eine
Erweiterung der Abbauflache geeignet und sollten durch eine Solarparknutzung
nicht beeintrachtigt werden. Da der Ortsrand von Kronwieden im Siden des
Standortes beginnt und moégliche Solarmodule mit einer sidlichen Ausrichtung
errichtet werden, wird eine Blendwirkung der am Siedlungsrand wohnenden
Bevolkerung wahrscheinlicher.

Aus diesen Grinden bewertet die Gemeinde Loiching diesen Standort als eher
ungeeignet und werden von der Eignungsprifung ausgeschlossen.

Standort 2 (Abb. 24):

Der zweite Standort befindet sich am westlichen Siedlungsrand von Kronwieden.
Auf Grund der Nahe zum Ort mit méglichen Blendwirkungen und
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes (hohe
Sichtbarkeit des Solarparks fir eine breite Offentlichkeit) und der
Entwicklungsmoglichkeit der bestehenden Wohnbebauung und dem
Gewerbegebiet nach Westen ist der Standort 2 nicht geeignet oder eher
ungeeignet fir einen Solarparknutzung.

Standort 3 (Abb. 24):

Der Standort 3 befindet sich westlich der Ortschaft Loiching entlang der
KreisstralRe DGF 1. Die Flachen nordlich der Kreisstralle fallen nach Norden zur
Isar ab und sind daher flur eine Solarparknutzung eher ungeeignet. Auch sind
kartierte Biotope und Gehdélzbestdnde vorhanden. Die Flachen sudlich der
Kreisstrale liegen im Gegensatz zu Ort Loching topografisch erhéht und sind von
Loiching aus, auch auf Grund der Nahe, gut sichtbar. Es handelt sich um einen
exponierten Standort und moégliche Beeintrachtigungen hinsichtlich des Orts- und
Landschaftsbildes sind wahrscheinlich. Auch eine Blendwirkung ist nicht
ausgeschlossen und zusatzlich sind Flachen mit Bodendenkmalern vorhanden.
Aus diesen Grinden wird der Standort 3 als geeigneter Solarparkstandort
ausgeschlossen.

Standort 4 (Abb. 24):

Dieser Standort erstreckt sind von Weigendorf nach Pischelsdorf entlang des
Pischelsdorfer Baches und wird von Waldbestanden eingerahmt. Das Gelande
und die Topografie sind bewegt, d.h. dass es sich nicht um eine ebene
Landschaft handelt, sondern um eine sanft sich zwischen geringen Héhen und
Senken abwechselnde Hligellandschaft. Am Standort 4 sind bedingt, gut und sehr
gut geeignete Standorte vorhanden. Diese Eignung-Einstufung ist abh&ngig vom
jeweiligen Standort und muss fir sich betrachtet und bewertet werden. Gut bis
sehr gut geeignete Flachen fiir Solarparks sind gut eingegriinte Flachen fernab
von Ortschaften und mit eingeschrankten Sichtbeziehungen zwischen Solarpark
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und Ortschaft wie sidlich von Atzbach, westlich von Staudach oder sidlich von
Pischelsdorf. Fldchen, die sich in der Nahe von Ortschaften befinden sind eher
bedingt geeignet und missen immer im Einzelfall beurteilt werden. Flachen, die
mit Bodendenkmalern gekennzeichnet sind, z.B. um Gottersdorf sind als
ungeeignete Flachen auszuschliel3en.

Zusammenfassend kann zu diesem Standort gesagt werden, dass es sowohl gut
geeignete als auch ungeeignete Flachen fur eine Solarparknutzung gibt. Die
Eignung der Flachen muss im Einzelfall betrachtet werden.

Standort 5 (Abb. 24):

Dieser Standort erstreckt sind von Piegendorf/Oberteisbach nach Wornstorf und
wird von Waldbestanden eingerahmt. Das Gelande und die Topografie sind
ahnlich bewegt wie Standort 4, d.h. dass es sich nicht um eine ebene Landschaft
handelt, sondern um eine sanft sich zwischen geringen Héhen und Senken
abwechselnde Hugellandschaft. Am Standort 5 sind, vergleichbar mit Standort 4
auch bedingt und gut geeignete Standorte vorhanden. Diese Eignung-Einstufung
ist abhangig vom jeweiligen Standort und muss fir sich betrachtet und bewertet
werden. Gut geeignete Flachen fir Solarparks sind gut eingegrinte Flachen
fernab von Ortschaften und mit eingeschrankten Sichtbeziehungen zwischen
Solarpark und Ortschaft wie stdlich von Wornstorf. Flachen, die sich in der Nahe
von Ortschaften befinden sind eher bedingt geeignet und missen immer im
Einzelfall beurteilt werden (z.B. Flachen westlich von MaRRendorf). Flachen, die
mit Bodendenkmalern gekennzeichnet sind, z.B. um Piegendorf und Oberteisbach
sind als ungeeignete Flachen auszuschlieRen.

Zusammenfassend kann zu diesem Standort gesagt werden, dass es sowohl gut
geeignete als auch ungeeignete Flachen fur eine Solarparknutzung gibt. Die
Eignung der Flachen muss im Einzelfall betrachtet werden.

Standort 6 (Abb. 24):

Der Standort 6 befindet sich im sudlichsten Gemeindegebiet von Loiching und
erstreckt sich von Unterwolkersdorf bis nach Rampelsberg/Reinéd. Der Standort
bzw. Raum wird von Ortschaften wie Oberwolkersdorf/Wendelskirchen, kleineren
Orten und vielen Weilern charakterisiert. Daher ist es schwierig, eine Flache zu
finden, die keine oder eine eingeschrankte Sichtbarkeit eines mdglichen
Solarparks aufweist. Daher wird der Standort als eher ungeeignet eingestuft.
Sudlich von Unterwolkersdorf und Wendelskirchen entlang des Waldrands sind
modgliche Solarparks mit stdlicher Ausrichtung denkbar und somit bedingt
geeignet.

Standort 7 (Abb. 24):

Dieser Standort befindet sich im suddstlichen Gemeindegebiet und erstreckt sich
von Rampelsberg/Reindd nach Unterspechtrain. Der Standort wird von nérdlichen
und sudlichen Waldbestanden eingerahmt. Die wenigen Ortschaften wir
Oberspechtrain und Unterspechtrain liegen auf Hochpunkten, d.h. die Sichtbarkeit
von moglichen Solarparks auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen ist fast
ganzlich gegeben. Daher sind die Flachen dieses Standortes eher ungeeignet.
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Wenn dann gibt es nur bedingt geeignete Flachen und diese liegen an den
nérdlichen Waldrandern der Wald- und Flurbezeichnungen Hochholz und
Bergholz entlang der stidéstlichen Gemeindegebietsgrenze.

4.11.4 Zusammenfassung und Fazit der Alternativen-Priifung

Aus dem ersten Kapitel der Alternativenprufung werden auf Grund umfangreicher
Ausschlusskriterien grofe Flachenbereiche im Gemeindegebiet von Loiching (ca.
60% des Gemeindegebietes) als geeignete Standorte flr Solarparks
ausgeschlossen. Kleinere Bereiche um Kronwieden und westlich von Loiching
sowie groRere Standorte und Landschaftsraume von Weigendorf bis Pischelsdorf,
Piegendorf/Oberteisbach bis Wornstorf, um Oberwolkersdorf/Wendelskirchen und
von Rampelsberg/Reindd bis Unterspechtrain werden dabei als moéglich geeignete
Standorte eingestuft (Abb. 19).

Im zweiten Kapitel wird das Gemeindegebiet von Loiching auf vorrangig
geeignete Standorte flr Solarparks im Innen- und AuRenbereich untersucht.
Solche Standorte sind beispielsweise Konversionsflachen und vorbelastete
Flachen an Verkehrs- und Leitungstrassen. Als Ergebnis kann gesagt werden,
dass es keine vorrangig geeigneten Standorte fir Freiflachen-Photovoltaik im
Gemeindegebiet Loiching gibt. Dabei muss gesagt werden, dass es im Korridor
der Autobahn A92 und Bahntrasse bestehende Solarparks gibt. Aufgrund der
unterschiedlichen Nutzungen im Bestand, der mdglichen Erweiterungen von
Gewerbe und Abbauflachen und der naturschutzfachlichen Kennzeichnungen und
unterschiedliche Restriktionen und der dadurch entstehenden, potentiellen
Nutzungskonflikte werden diese Flachen ausgeschlossen.

Somit werden die als moéglich geeigneten Flachen der Ausschlusspriufung von
Kapitel 1 detaillierter betrachtet. Diese Betrachtung und Bewertung geschieht auf
Basis einer Ortskarte von Loiching, von relevanten Inhalten und Belangen (z.B.
Nahe zur Bebauung, Orts- und Landschaftsbild u.a.) und allgemeinen
topografische Gegebenheiten. Mit den topografischen Gegebenheiten spielen die
Sichtbarkeit und Einsehbarkeit der Solarpark-Standorte sowie eine potentielle
Blendwirkung von Siedlungsflachen eine wichtige Rolle. Zusatzlich werden bei
dieser Prufung und Bewertung aber auch Inhalte aus dem Flachennutzungsplan
herangezogen.

Vorweg ist zu sagen, dass die Untersuchung keinen Standort als sehr gut
geeignet befindet. Dies liegt vor allem daran, dass sich die Standorte in der Nahe
zu Siedlungs- und Verkehrsflachen in Verbindung mit exponierten Lagen befinden
und somit die Sichtbarkeit des Solarparks nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann. Folglich gibt es nur Standorte, die als gut bis bedingt geeignet fur
Freiflachen-Photovoltaikanlagen eingestuft werden:

Standort Eignung

Nr. 1 nicht geeignet / eher ungeeignet

Nr. 2 nicht geeignet / eher ungeeignet

Nr. 3 nicht geeignet

Nr. 4 gut geeignete und ungeeignete Flachen;
Einzelfallbetrachtung erforderlich
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Nr. 5 gut geeignete und ungeeignete Flachen;
Einzelfallbetrachtung erforderlich

Nr. 6 grundsatzlich ungeeignet; einzelne
Flache bedingt geeignet

Nr. 7 grundsatzlich ungeeignet; einzelne
Flache bedingt geeignet

Die eher ungeeigneten und bedingt geeigneten Standorte 1, 2, 6 und 7 werden
auf Grund der anderen als gut geeigneten Bereiche am Standort 4 und 5 von der
abschliefenden Betrachtung zuriickgestellt. Die Flachen der Deckblattanderung
befinden sich im Standort 4.

4.12 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Anlage 1 BauGB, die
Beschreibungen, Analysen und Ergebnisse erfolgten nach derzeitigem
Kenntnisstand und verbal-argumentativ. Es sind keine gravierend technischen
Schwierigkeiten aufgetreten. Verwendete Quellen sind im Literaturverzeichnis im
Kapitel 5 zu finden.

4.13 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 50 hat
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt, da es sich um eine
Nutzungsanderung auf vorbereitender Bauleitplanungs-Ebene handelt und somit
kein Baurecht entsteht.
Dennoch werden voraussichtliche MalRnahmen aufgelistet, die bei der
verbindlichen Bauleitplanung zu Uberwachsen sind:

- Kontrolle der Pflanzungen auf privatem Grund

- Kontrolle der Umsetzung und Durchfihrung der Entwicklungs- und

PflegemalRnahmen (Extensivierung der Flachen)

4.14 Zusammenfassung

Die Gemeinde Loiching beabsichtigt, den Flachennutzungsplan, kurz FNP durch
das Deckblatt Nr. 50 zu andern. Landwirtschaftliche Nutzflachen sollen durch eine
neue stadtebauliche Entwicklung und Neuordnung als sonstiges Sondergebiet,
,S0 ,Solarenergie und Energieversorgung“ nach § 11 BauNVO dargestelit
werden. Die Deckblattanderung 50 zum Flachennutzungsplan und die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung ,SO
Solarpark Staudach” erfolgt im ,Parallelverfahren® nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.
Die Gemeinde Loiching mdchte die Nutzung der erneuerbaren Energien mit der
Mdglichkeit der Energiespeicherung im Gemeindegebiet ausbauen und mit dieser
Deckblattanderung soll die planungsrechtliche Ausgangslage geschaffen werden.
Das Sondergebiet dient der Errichtung von Solarmodulen fir die Nutzung der
Sonnenenergie mit den notwendigen Trafostationen und Energiespeicheranlagen.
Das Planungsgebiet ,Ost" ist Uber 6ffentliche Verkehrsflachen direkt erschlossen.
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Das Planungsgebiet ,West" liegt nicht direkt an einer 6ffentlichen Verkehrsflache
und wird Gber eine bestehende und private Verkehrsflache erschlossen.

Unter bestimmten Malligaben und bei Durchfihrung von speziellen Mallnahmen
sind bei Planungen von Solarparks keine Ausgleichsflachen notwendig. Diese
Malgaben und MaRnahmen sind auf dieser Planungsebene benannt und als
Festsetzungen in den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
mitaufzunehmen. Zusatzlich zu diesen Mallgaben und Mallinahmen sind die
Erganzung und Weiterentwicklung von Gehdlzstrukturen als Hecken geplant.
Diese Gehdlzstrukturen sollen neben der Starkung des Biotopverbundsystems vor
allem die Einsehbarkeit und Sichtbarkeit des Solarparks weiter einschranken und
minimieren, so dass uber die Jahre mit der Entwicklung der Gehoélze die
Sichtbarkeit der geplanten Solarparks minimiert und reduziert wird.

Fir das gesamte Gemeindegebiet von Loiching wurde eine Alternativenprifung
durchgefihrt. Hauptziel dieser Betrachtung war es, dass Gemeindegebiet nach
derzeitigen Aspekten der Eignung von Solarparkflachen zu untersuchen. Dies
geschah nach den Vorgaben des Landesamtes fir Umwelt. Die betrachteten
Flachen der Deckblattdnderung eignet sich flr eine Solarparknutzung.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter in Natur und Landschaft
werden zusammenfassend, auch unter Einbezug der geplanten Eingrinung
Suden als gering bis mittel eingestuft. Die ,mittlere” Einstufung beziehen sich vor
allem auf die Auswirkungen des Planungsgebietes ,Ost* auf das Orts- und
Landschaftsbild.

Deggendorf, den 03.02.2026

rchitekte
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